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PROVISIONSFREI | Zwischen Augarten und Innenstadt |
Moderne 2-Zimmer-Wohnung

IMG_E6199

Objektnummer: 141/82304

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Arber Licaj

Rustler Immobilientreuhand

T +43 316 908 900 274
H +43 676 834 34 274

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Wohnung
Osterreich
8010 Graz
2024
53,39 m2

2
1
1
1

22,10 kWh / m2* a
0,64

270.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im 1. Stock bietet auf ca. 53,39m2 eine durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und nachhaltiges Wohnen in urbaner Lage nahe
Augarten und Mur.

Raumaufteilung

- Vorraum

- Wohnktiche mit Balkonzugang

- Separates Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche & WC

- Balkon

- Kellerabteil

- Tiefgaragenplatz optional erwerbbar

Die Wohnung uiberzeugt durch helle Wohnbereiche, bodentiefe Fenster sowie eine moderne
Ausstattung mit Parkettb6éden und Ful3bodenheizung. Die funktionale Raumaufteilung eignet
sich ideal fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen mit Nahe zu Griinflachen verbinden
maochten.

Wohnprojekt JAKOMINI VERDE

Das Wohnprojekt verbindet modernes Wohnen mit nachhaltiger Bauweise und
energieeffizientem Komfort. Beheizt wird die Anlage tber eine Wasser/Wasser-Warmepumpe,
erganzt durch Fernwarme zur Warmwasseraufbereitung. Dadurch profitieren Bewohner von
einem angenehmen Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Weitere Vorteile:

- moderne Architektur

- Balkon oder Loggia bei jeder Wohnung

- 3-fach-verglaste Fenster

- Lift & barrierefreier Zugang

- Nachhaltiges Energiekonzept — Warmepumpe, Fernwarme, PV-Anlage (Mieterstrommodell)

- Tiefgarage vorhanden
- Fahrradfreundlich — direkte Anbindung an das Radwegenetz

Lage und Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage im Grazer Bezirk Jakomini mit sehr guter
Anbindung und kurzen Wegen im Alltag.
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- Augarten & Mur: wenige Gehminuten

- Jakominiplatz: schnell erreichbar

- Supermarkte, Cafés & Restaurants im direkten Umfeld
- Sehr gute Stral3enbahn- und Busanbindung

- Direkte Anbindung an das Grazer Radwegenetz

Beziehbar: ab sofort

Jetzt online anfragen oder Besichtigung vereinbaren.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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