Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Graz —
Erstbezug!
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Objektnummer: 8524/122

Eine Immobilie von MIVOG Immobilienverwertungs- und
Verwaltungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Birgit Ronegg

MIVOG Immobilienverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H.
Conrad-von-Hétzendorf-StralRe 84

Wohnung
Osterreich
8045 Graz
2025
Erstbezug
Neubau
50,58 m2
2

1

1

5,75 m?2
857,34 €
606,96 €
713,18 €
106,22 €
60,70 €
83,46 €
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Balkon

Alle Angaben entsprechen dem Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Verdffentlic} hung
Fiir Fehler, Abweichungen, Irrtimer oder falsche Angaben kann keine Haft. ibernommen werden.

TOP 21

LAGE
ZIMMER

VR
Wo/Kii/Es
Bad/WC
AR
Zimmer 1

Balkon

KA 21

50,58 m?

1.0G

4,78 m?
26,33 m?
6,32 m?
1,19 m?
11,96 m?

14,38 m?

5,75 m?

merkur

IMMOBILIEN



A4

KA 02 KA D3 KA D4
588 m* 5,66 m: s86me

FI

P2 fPs P4
S
i
P9 P10 P11 P12 P13
ELs ELS ELS ELS =
IR

rao? | kaos | kaoe (| kato || ka1t lsr-.-..
638m || 616mf s4a v || se2m | seam f5

UNTERGESCHOSS
Parkplétze [ Kellerabteile

LAGEPLAN

g =

T T L wr | s | |
VT ) E Y n B

\ / \ ) >+c| £ \# i
PP Bo@ oA oavs (x

@ 1]

wi Dww e Las Di B s o |ian | s [ s
523m* 523 m* &18m* £30m* 632m* 583m* s82mt 575 m? 582m? 582m? 548 m*

Alle Angaben entsprechen dem Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Veréffentlichung.
Fiir Fehler, Abweichungen, lrrtiimer oder falsche Angaben kann keine Haftung iibernommen werden.
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Objektbeschreibung

Diese 50,58 m2 grofRe Erstbezugswohnung tberzeugt durch eine clevere Raumaufteilung
und ein angenehmes Wohnambiente.

Vom Vorraum gelangt man in den offenen Wohn-, Koch- und Essbereich, der viel Platz fir
individuelle Gestaltungsmadglichkeiten bietet. Ergénzt wird die Wohnung durch ein separates
Zimmer, einen praktischen Abstellraum sowie ein modernes Badezimmer mit WC.

Fur zusatzlichen Stauraum steht ein Kellerabteil zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der zusatzlichen Freiraum schafft und sich ideal zum
Entspannen eignet.

Ein Stellplatz kann auf Wunsch zuséatzlich angemietet werden.

Die hervorragende Lage bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaéglichkeiten,
offentlichem Verkehr und Naherholungsgebieten in unmittelbarer Nahe.

Alle Angaben entsprechen dem Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Veréffentlichung. Fur Fehler,
Abweichungen, Irrtimer oder falsche Angaben kann keine Haftung tlbernommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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