Neubauprojekt: Exklusive 3-Zimmer-Gartenwohnung Top 1
In traumhafter Lage von Imst

Objektnummer: 6566/1554
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

T ?+43 650 9805332
H ?+43 650 9805332

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung
Osterreich
6460 Imst
2025
Projektiert
Neubau
54,42 m2
3

1

1

1

40,00 mz

45,50 kWh / m2 * a
0,69

344.000,00 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\/ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Barbara Lechleitner

+43 650 98 05 332

' VERKAUF ZUM BESTPREIS

v~ ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN
VERKAUFSBERATUNG KAUFBERA G NANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at




350
PERFEKTIMMO

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

Bad \j O

Flieser

W1 54,42m?
v

Wohnkiiche

Parkett \
s =

Terrasse
19,50 m?
U:26,39m




UBERSICHT TG

Towmn

v

UBERSICHT EG

4 s

ERDGESCHOSS WOHNUNG 1 /{ ‘

VERKAUFS

o

PEREEK T IMMO

IMMOBILIEN | EINFACH . PERFEKT

ANGABEN:

Zimmer: 3
Wohnnutzflache: 54,42m?
Balkon-/ Terrassenfliche:  19,50m?
Lager: Ja
Garten: ca. 40,00m?

| MASSTAB:  1:100 | DATUM: 20.02.2025 |

‘bautrager & Eaumeistar

ultimate bau

MAND DRAUF DASS ES GUT WiRD

Plonerweg 5, 6424 Silz
Mobil: +43 (0) 664 54 83 759
E-Mail: office@ultimate-bau at
Web: www.ultimate-bau.at

|, VERKAUFSPLAN ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE,
/ANDERUNGEN VON BEHORDEN, STATIK, TECHNISCHE DETAILS UND|
BAUUGRSCHAIE TN SONTE OI8 RICHTUINIEN VOReERAL TEN
DIE EINGEZEICHNE TEN MOBEL SIND EINRICHTUNGSVORSCHLAGE |
UND WICHTHRRALFPRERS ENTHALTEN



Objektbeschreibung

Modernes Neubauprojekt in Planung

In einer besonders schonen Wohnlagen von Imst ist ein exklusives Neubauprojekt in Planung,
das modernes Wohnen mit hochstem Komfort verbindet. Geplant sind sechs hochwertige
Wohneinheiten, verteilt auf Erdgeschoss und Obergeschoss, die allen Anspriichen an
zeitgemalles Wohnen gerecht werden. Im Untergeschoss sind die Keller- und Technikraume
untergebracht samt Fahrradraum und ausreichend Platz fir Fahrzeuge in zwei Garagen,
einem Doppelcarport oder im Freien. Die Zufahrt zum Objekt erfolgt tGber die Sonnbergstralie,
wodurch eine optimale Erreichbarkeit gewahrleistet ist.

Das Gebaude wird Uber ein zentrales Stiegenhaus erschlossen. Jede Wohneinheit besticht
durch eine durchdachte Raumaufteilung und bietet einen atemberaubenden Ausblick auf die
umliegende Bergwelt, der bis zum imposanten Tschirgant reicht. Die grof3ztigigen Freiflachen
in Form von Balkonen, Terrassen oder Garten schaffen eine perfekte Verbindung von Innen-
und AulRenbereich und laden dazu ein, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.

Jeder Wohnung ist ein praktisches Kellerabteil zugeordnet, das zusatzlichen Stauraum im
Untergeschoss bietet.

Besonderes Augenmerk wird auf eine nachhaltige und langlebige Bauweise gelegt. Die
massive Bauweise mit Warmedammverbundsystem garantiert eine hohe Stabilitat sowie
hervorragende energetische Eigenschaften. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt tUber eine
effiziente Luftwarmepumpe, wahrend die Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen fur
angenehme und gleichmalige Warme sorgt. Die Temperatur kann dabei individuell pro Raum
reguliert werden, um héchsten Wohnkomfort zu gewdahrleisten. Zusatzlich wird eine
Photovoltaikanlage installiert, die einen Beitrag zur nachhaltigen Energieversorgung leistet und
gleichzeitig die Betriebskosten senkt.

Bei der Ausstattung der Wohnungen wurde besonders auf Qualitat und Langlebigkeit geachtet.
Die Fenster bieten eine 3-Scheiben-Isolier-Wéarmeschutzverglasung, die fur hervorragende
Dammwerte sorgt. Die Wohn- und Schlafraume sowie die Kiichen und Abstellrdume werden
mit edlem, versiegeltem Klebeparkett aus massivem Eichenholz ausgestattet. In den Gangen,
Badern und WCs kommen stilvolle Feinsteinzeugfliesen oder keramische Fliesen zum Einsatz,
die sowohl optisch als auch funktional héchsten Anspriichen gerecht werden. Die Bader
werden raumhoch mit keramischen Wandfliesen versehen, wahrend die Wande im WC bis auf
eine Hohe von circa 1,2 Metern verfliest werden.

Fur besten TV- und Medienkomfort wird das gesamte Geb&ude mit einer modernen
SAT-Anlage ausgestattet. Jede Wohnung erhéalt standardméafiig einen TV-Anschluss, der auf
Wunsch auf bis zu vier Anschlisse pro Einheit erweitert werden kann. Auch bei der
Aulenanlage wird groRer Wert auf eine ansprechende Gestaltung gelegt. Die zu den



Wohnungen gehorenden Garten werden sorgfaltig humusiert und kurz vor der Ubergabe der
Wohnungen mit Rasen eingeséat, um eine einladende Grinflache zu schaffen. Die Terrassen
und Balkone werden mit hochwertigen Estrichplatten auf Kies verlegt, wodurch eine langlebige
und pflegeleichte Oberflache entsteht.

Ein besonderer Vorteil dieses Neubauprojekts ist die Mdglichkeit, individuelle Kundenwinsche
bei der Gestaltung und Ausstattung der Wohnungen zu beriicksichtigen. Anderungen sind im
Rahmen der technischen und gesetzlichen Vorschriften sowie unter Beriicksichtigung der
statischen, schall- und warmetechnischen Gegebenheiten moglich. Die erste Plananderung fur
Kaufer ist kostenfrei, sodass zukiinftige Bewohner ihre Wohnung optimal nach den eigenen
Vorstellungen anpassen kdnnen.

Dieses Neubauprojekt richtet sich insbesondere an Paare und kleine Familien, die auf der
Suche nach einer modernen, energieeffizienten und zentral gelegenen Wohnung in einer der
besten Lagen von Imst sind. Die ruhige Umgebung kombiniert mit der guten Erreichbarkeit
samtlicher Einrichtungen des taglichen Bedarfs macht dieses Objekt besonders attraktiv.

11 RESERVIERT ! Wohnen am Sonnberg - Imst: Top 1

Exklusive 3-Zimmer-Gartenwohnung in traumhafter Lage von Imst

In einer der schonsten Wohngegenden von Imst entsteht ein modernes Neubauprojekt, das
hdchsten Wohnkomfort mit nachhaltiger Bauweise vereint. Die hier angebotene
3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie eine grof3ztgige Freiflache mit Terrasse und Garten.

Wohnkomfort auf 54,42 m?2

Diese hochwertig ausgefihrte Wohnung bietet auf rund 54 mz2 ein perfekt abgestimmtes
Raumkonzept: Der einladende Flur fiihrt in den offenen Wohn- und Essbereich mit integrierter
Kiche, der mit grof3en Fenstern fur lichtdurchflutete Raume sorgt. Zwei optimal geschnittene
Zimmer bieten flexible Nutzungsmadglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Das
moderne Badezimmer mit WC lberzeugt durch stilvolle Feinsteinzeugfliesen und eine
hochwertige Ausstattung.

Perfekte Verbindung von Innen- und Aul3enbereich
Besonders hervorzuheben ist die grof3zugige AulRenflache: Die 19,50 m2 grol3e Terrasse sowie
der rund 40 m2 grofR3e Garten laden zum Entspannen ein und bieten eine private Griinoase

inmitten der Tiroler Bergwelt.

Nachhaltig & energieeffizient



Die Wohnung wird mittels FuBbodenheizung beheizt, betrieben durch eine effiziente
Luftwarmepumpe mit Photovoltaikanlage. Die hervorragende Warmedammung sorgt fur
niedrige Betriebskosten und ein angenehmes Wohnklima.

Individuelle Parkmdglichkeiten

Ein optionaler Garagenplatz (€ 29.000), ein Carport (€ 25.000) oder ein Abstellplatz im Freien
(€ 15.000) stehen zur Verfugung.

Verwirklichen Sie IThren Wohntraum in einer der begehrtesten Lagen von Imst! Verfugbar nach
Vereinbarung.

LAGEBESCHREIBUNG:

Es handelt sich hier um eine erstklassige Wohnlage mit atemberaubender Aussicht auf die
umliegende Berglandschatft. Die Infrastruktur von Imst ist ausgezeichnet und durch die
Bushaltestelle vorm Haus wéare man auch ohne eigenes Fahrzeug rasch im Stadtzentrum, wo
man alle Besorgungen des taglichen Bedarfs erledigen kann. Fur Erholungssuchende bietet
die Umgebung zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten. In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem
mehrere Wander- und Radwege, die zu ausgedehnten Touren durch die malerische

Landschaft einladen. Auch das nahegelegene Freibad sowie verschiedene Sporteinrichtungen
sorgen fur eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung | Neubau in Planung

Zimmer: 3

Wohnflache: 54,42 m?

Stockwerk: Erdgeschol3

Personenaufzug: Nein

Heizung | Befeuerung: Ful3bodenheizung | Zentralheizung | Luftwarmepumpe | PV-Anlage

Energieausweis: in Arbeit



HWB Ref, SK: 45,5 kWh/m?2a (Klasse B)
fGEE, SK: 0,69 (Klasse A+)
Betriebskosten: in Abklarung
Ausfiihrung: schlusselfertig
Projektstatus: Projekt in Planung
Parkplatz: optional - wahlweise Garage, Carport oder Abstellplatz im Freien erhéltlich
Lager: inkl. 1 Lager
Raumaufteilung:

Flur: 5,10 m2

Wohnkiiche: 23,60 m?

Zimmer: 11,18 m2

Zimmer: 10,22 m?

Bad/WC: 4,32 m?

Zubehor:

Terrassenflache: 19,50 m?
Gartenflache: ca. 40,00 m2
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung
Kaufpreis:

Wohnung Top 1: RESERVIERT
Garagenplatz: € 29.000,00
Carportplatz: € 25.000,00

Abstellplatz im Freien: € 15.000,00



Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.

Lassen Sie sich von der auRergewdhnlichen Qualitat dieses Neubaus tberzeugen und finden
Sie Ihr neues Zuhause in Imst!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:
Frau Barbara Lechleitner
geprifte Immobilienmaklerin
Mobil: 2+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchsein_t_ragung: 1,1 % - Unter Umstanden kdnnte hier eine Befreiung gemal dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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