Altbaujuwel - Traumhafte Wohnung im Herzen Wiens!

Objektnummer: 5892

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Alter: Altbau
Wohnflache: 104,00 m?

Zimmer: 3,50
Heizwarmebedarf: 134,14 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,07

Kaufpreis: 1.550.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Hanzl

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9
1010 Wien

T +43 1 361401466
H +43 677 61959633

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die edle und geraumige Altbauwohnung befindet sich im

3. Obergeschol} eines reprasentativen Gebaudes nahe dem Stephansplatz und besticht durch
ihre hohen und lichtdurchfluteten Raume. Auf 104 m2 bietet der durchdachte Grundriss eine
grofRe Wohnkiiche mit angrenzendem Esszimmer, ein sonniges Wohnzimmer, 2 ruhige
Schlafzimmer sowie ein edles Badezimmer mit freistehender Badewanne. Ein
Vollholzparkettboden, der sich durch samtliche Wohnraume zieht, verleiht diesen eine warme
Atmosphare. Die erstklassige Lage erlaubt es, die Vorziige der kulturellen Highlights der Stadt
bequem zu Fuld zu erreichen. Traditionsreiche Kaffeehauser, exklusive Einkaufsstralen und
eine Vielfalt an internationalen Restaurants und Bars schaffen ein lebendiges und
kosmopolites Lebensgeftihl.

Raumaufteilung:

einladendes Vorzimmer

grof3ztigige Wohnktiche

Esszimmer

edles Badezimmer mit Wanne und Doppelwaschbecken
separates WC

sonniges Wohnzimmer

2 ruhige Schlafzimmer

Lage:

Die Wohnung liegt in einem der schonsten Altstadtviertel des 1. Bezirks, mitten im Zentrum
und doch ruhig gelegen. Es ist nicht weit zu den bedeutendsten Sehenswirdigkeiten der Stadt,
wie dem Stephansdom, der alten Universitat und der barocken Jesuitenkirche sowie zum
Graben und der Karntnerstral3e mit ihren ausgezeichneten Einkaufsmoglichkeiten. Enge,
verwinkelte Gassen, Blurgerhduser mit prachtigen Fassaden, Gasthauser, Restaurants und
traditionelle Kaffeehauser verbinden sich hier mit Charme und historischem Flair. Auch zum
Donaukanal mit seinem einmaliges Freizeitangebot sind es nur wenige Schritte. Der Stadtpark
in unmittelbarer Nahe ist eine griine Stadtoase, die zum Spazierengehen und Verweilen



einladt. Und wer bei seinen Wien-Erkundungen auf das Auto verzichten will, kann die
hervorragende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz nutzen: Stephansplatz: U1, U3,
Schwedenplatz: U1, U4 sowie eine Vielzahl an StraRenbahn- und Buslinien. Der Flughafen
Wien kann tber offentliche Verkehrsmittel in ca. 30 Minuten und mit dem Auto in ca. 20
Minuten erreicht werden.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé veréffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede
Art der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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