1A Lage : Modernes Geschaftslokal zur Miete mit 96m?2
Ecke KJ-Platz und Fussgangerzone Wels!
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Objektnummer: 854
Eine Immobilie von Viviamo Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:

WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Balange

VIVIAMO Immobilien GmbH
Griesmuhlstral3e 6
4600 Wels

T +43 7242 214071
H +43 650 4480404

Einzelhandel
Osterreich
4600 Wels
Neuwertig
Altbau
96,68 m?2
1

2.900,40 €
3.248,45 €
30,00 €
348,05 €
649,69 €
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem idealen Geschaftslokal in einer der aufstrebenden Stadte
Osterreichs? Dann haben wir genau das Richtige fir Sie! In der charmanten Stadt Wels in
Oberosterreich bieten wir Ihnen ein einzigartiges Einzelhandelsgeschéft zur Miete an. Mit einer
Flache von 96,68m?2 und einer Miete von 3.898,14 € pro Monat ist dieses Objekt ideal fur Ihr
Geschaftskonzept.

Das Geschaftslokal befindet sich in einem neuwertigen Zustand und bietet lhnen somit die
Madglichkeit, Ihre Einrichtung ganz nach Ihren Winschen zu gestalten. Die beste
Innenstadtlage wird Sie und lhre Kunden begeistern und sorgt fir eine angenehme
Arbeitsatmosphare. Die hochwertige Ausstattung mit Fliesen und Parkettb6éden sowie einer
modernen Klimaanlage sorgt fur ein stilvolles Ambiente und lasst keine Wiinsche offen.

Naturlich haben Sie die Moéglichkeit, die Raume noch nach lhren individuellen Bedurfnissen zu
gestalten. Dank der flexiblen Trennwéande aus Gipskarton konnen Sie die Flache ganz nach
Ihren Vorstellungen aufteilen und nutzen. Die modernen Deckenleuchten schaffen eine
angenehme und Stilvolle Beleuchtung und runden das Gesamtbild ab.

Fur den Komfort Ihrer Kunden und Mitarbeiter steht Ihnen eine separate Toilette zur
Verfligung. Die Massivbauweise des Gebaudes garantiert eine hohe Stabilitdt und sorgt fir ein
angenehmes Raumklima.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, sowohl mit dem Bus als auch dem Bahnhof sind Sie
schnell und bequem erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten, Universitaten,
Supermarkte und Backereien. Somit ist fur eine gute Infrastruktur und eine hohe Frequenz an
potenziellen Kunden gesorgt.

Nutzen Sie diese einzigartige Chance und mieten Sie dieses exklusive Geschéftslokal in 1A
Lage im Stadtzentrum von Wels. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen
Mdoglichkeiten, die Ihnen diese Immobilie bietet. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von uns persénlich beraten. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!



Raumprogram
m

Verkaufsraum

Lager 1

Lager 2

wC

Vorraum WC

GrolRe

68,93

20,93

4,38

1,13

1,31



Flache gesamt 96,68

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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