Prachtvoll sanierte 2-Zimmer Gartenwohnung in
elegantem Altbau
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Objektnummer: 6747

Eine Immobilie von BeFirst Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Preis

BeFirst Immobilien GmbH
Untere WeilRgerberstral3e 16/4
1030 Wien

Lilienberggasse 14
Wohnung
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1900

Erstbezug

Altbau

48,20 mz

148,20 m?

2

1

1

100,00 m2
379.000,00 €
138,44 €
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Top 3/ EG
Wohnfliche 48,20m?
Garten 100 m?

Garten

i Vorraum

2, Wohnkiiche

3 Bad

4, WC

5. Schlafzimmer

6. Zimmer
BeFirst

IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Moderne und hochwertigste Ausstattung gepaart mit dem Charme des Grunderzeitstils
zeichnen diese wunderschdne 2-Zimmerwohnung mit eigenem Gartenanteil aus. Die
phantastische Gestaltung aus eleganten und modernsten Elementen verleihen dieser
Immobilie ein besonderes Wohngefuhl. Im Zuge der Sanierung wurden auch die
Allgemeinflachen dieses Jahrhundertwende-Juwels liebevoll saniert. Neben dieser Wohnung
stehen noch weitere wunderschéne Einheiten unterschiedlicher Grél3e in neuem Glanz zum
Verkauf.

In sehr guter Lage von Ober St. Veit gelegen, bietet diese Immobilie neben der
ausgezeichneten Anbindung im Individual - sowie im 6ffentlichen Verkehr beste Bedingungen
in der Mobilitat. In nur wenigen Minuten gelangt man zur U-Bahn Station U4 Hutteldorf oder
auch zum Bahnhof Hitteldorf. Ebenso finden sich zahlreiche Radwege quasi vor der Tire.

Und auch das Freizeitangebot in der unmittelbaren Umgebung ist mannigfaltig. So erreicht
man in wenigen Minuten den "Lainzer Tiergarten" oder auch den Radweg entlang dem
Wienfluss Richtung Wienerwald. Ebenso gibt es ful3laufig Tennispléatze und zahlreiche
Sportanlagen.Generell bietet Ober St. Veit mit seinem besonderen Charme und der
ausgezeichneten Lage exzellente Lebensbedingungen. So findet man hier sehr gute Bildungs-
und Gesundheitseinrichtungen, Nahversorger und auch ein hervorragendes gastronomisches
Angebot.

Fur weitere Fragen steht Innen Frau Barbara Forsthuber sehr gerne telefonisch unter
0676 920 66 40 oder per Email an bf@befirst-immobilien.com zur Verfigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <675m
Apotheke <675m
Klinik <2.350m
Krankenhaus <250m



Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <950m
Universitat <1.350m
Hbhere Schule <4.525m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <3.425m

Sonstige
Geldautomat <175m
Bank <725m

Post <1.050m
Polizei <700m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <700m

U-Bahn <175m

Bahnhof <150m
Autobahnanschluss <3.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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