++ Saniertes Rentiteobjekt mit viel Potenziel und
wunderschonem Garten in Deutschkreutz zu verkaufen!!!+

Objektnummer: 8093

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Paul Kneisz

Grabner Immobilien
Roseggergasse 8
7350 Oberpullendorf

T +43 660 38 17 517

Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus

Osterreich
7301 Deutschkreutz
1968
Neuwertig
Neubau
177,00 m2

4

2

2

5

500,00 m2
85,00 m2
359.000,00 €
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Erweiterung - Plan moéglicher Zubau






\

12.38

5.12

18
Lk

1.6

1.60

6.12

* YL O} .‘H.
N T T ™ 0 o O
s
Ri'd
.1\ __| |||||||||||||
Bl ¥ u m E | Rl B
.. .l " I e»
e ; & _.w E i L:E
o 18I i
= ey =t
e ﬂ = T 58
3 s |99 ]
* S : 08t =
w E g8 51
o | 298 “ u
- 2 : _m._m =
8|8 8 ™
5 o Le [T}
M £ B
i : ;
R g E mw :
oz bt w. o
o 1 mmw.m ¥ wwm al 1 [
| G2 | 2
- “
e L L L e -L'
Mm%

OBERGESCHOSS















Erweiterung - Plan mdglicher Zubau



Objektbeschreibung

++ Saniertes Rentiteobjekt mit viel Potenziel und
wunderschonem Garten in Deutschkreutz zu verkaufen!!! ++

Ihr neues zu Hause liegt in einer der beliebtesten Gemeinden des Burgenlandes, in
Deutschkreutz. Situiert in zentraler Lage, nur wenige Gehminuten von diversen Einkaufs- und
Schulmdglichkeiten entfernt.

Das wundervolle Haus verfligt Uber ein Erdgeschoss, Obergeschoss und ist teilw.unterkellert.

Das Objekt wurde im Jahr 1968 erbaut, und im Jahr 2015 auf den neusten Stand der Technik
gebracht.

Das Wohnhaus gliedert sich wie folgt:
Erdgeschoss ca.73m?2

- Vorraum

- Badezimmer mit Dusche WC

- Schlafzimmer

- Offener & grof3zugiger Wohn- / Essbereich
- Wohnraum

- Stiegenaufgang Obergeschoss

- Stiegenabgang Kellergeschoss

Obergeschoss ca.105m2
- Diele

- Bad mit Dusche



-WC

- Wohnzimmer
- Kiiche

- Zimmer

- Schlafzimmer

- Abstellraum

Kellergeschoss ca.85m?
- Technikraum

- Lagerraum

- Kellerraum

- Treppenaufgang EG

Nebengeb&dude ca.100m?2
- Lagerraum |
- Lagerraum I

- Lagerraum Il

Das Haus wird Uber Fernwarme beheizt.

Betriebskosten:

- Heizung (Fernwarme): 200,- / Monat



- Strom: € 224,-/ alle 2 Monate
- Grundsteuer + Kanal: € 178,- / Quartal
- Wasser: € 150,- / Quartal

- Mullabfuhr (Rest/Biomiill): € 155,- / Jahr

Wichtiger Hinweis:

- Uber dieses Objekt wurde schon ein Zubau geplant aber nicht eingereicht (siehe Dokumente)
bei dem weitere 4 Wohnungen mit ca. 65m?2 Nutzflache/Einheit eventuell moglich wéren!

Lage:

Ihr neues Mehrfamilienhaus, welches durch seine wundervolle Lage, die Aufteilung, den
traumhaften Garten und den neuwertigen Zustand als einfach toll zu bezeichnen ist, liegt in der
wunderschonen Gemeinde Deutschkreutz, welche nicht nur durch die vielen Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, der Nahe zur Schnellstral3e (S31), sondern vor allem durch die
hervorragende Infrastruktur punktet.

Deutschkreutz ist die einzige Gemeinde im Mittelburgenland, welche sich tber einen
Anschluss zum 6sterreichischen Zugnetzwerk freuen kann. Diverse Zige bringen Sie taglich
nach Wien, Wiener Neustadt und vielen weiteren Destinationen.

Nur eine Gehminute entfernt, befindet sich eine Bushaltestelle.

Ein Frisor, Cafehaus, Gasthaus, Kinderspielplatz, Naturriickzugsgebiet, und noch vieles mehr,
befinden sich in der pulsierenden Gemeinde.

Fur Bildung ist bestens gesorgt. Direkt im Ort befinden sich ein Kindergarten, eine Volksschule
und eine Hauptschule.

Gymnasium, Handelsakademie und noch weitere Bildungszentren sind in der
Bezirkshauptstadt Oberpullendorf zu finden.

Weiters bietet Oberpullendorf ein nahezu unendliches Angebot an Restaurants, Bars,
Diskotheken und noch viel mehr!



Im Grof3en und Ganzen glanzt diese einmalige Immobilie, durch den hervorragenden Zustand,
die Grol3e, die Lage und den Garten inkl. Rickzugsbereich, welcher den stressigen Alltag auf
Anhieb vergessen lasst.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage bzw. stehe fir Fragen und Besichtigungen jederzeit gerne zur
Verfliigung.

Herzliche Grifie,

Paul Kneisz

+43(0)660 3 817 517
kneisz@grabner-immobilien.at

www.grabner-immobilien.at
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