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Ab sofort! Echtes Penthouse mit 100 m2 Terrasse in Graz

Objektnummer: 961/35353

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher
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Wohnung - Penthouse
Osterreich

8041 Graz

2025

Erstbezug

Neubau

114,00 m2

4

2

2

1

10,00 m2

C 56,10 kWh/m2*a
WA 0,74

838.000,00 €
7.350,88 €

266,02 €

74,43 €

41,49 €
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SREAL

Immabilien
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Objektbeschreibung

Genielien Sie laue Sommerabende bei einem Glas Wein oder starten Sie den Tag mit
einem Fruhstuck auf lhrer Terrasse!

Diese exklusive Immobilie bietet Ihnen auf 114 m2 mit vier lichtdurchfluteten Zimmern, nicht
nur einen hohen Wohnkomfort, sondern auch einen Lebensstil, der keine Wiinsche offenlasst.
Mit dem Lift gelangen Sie von der Garage mit eigenem Schlussel direkt in Ihr Penthouse. Die
gelungene Raumaufteilung sorgt dafir, dass Sie sowohl Riickzugsmaéglichkeiten als auch
gesellige Bereiche fur Familie und Freunde haben. Besonders hervorzuheben ist die
traumhafte Sid-West-Terrasse mit tiber 100 m2, die Ihnen einen herrlichen Ausblick ins
Grine bietet. Hier konnen Sie den Alltag hinter sich lassen und entspannen.

Die hochwertige Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Mit elegantem Feinsteinzeug im
Wohn- und Essbereich sowie einem hochwertigen Eiche Parkett der Firma Weitzer Parkett in
den Schlafzimmern wird eine harmonische Atmosphéare geschaffen. Die effiziente und
sparsame FufBbodenheizung mittels Luftwarmepumpe sorgt dafiir, dass Sie auch an
kihleren Tagen ein wohliges Gefluhl erleben. Die zwei Badezimmer sind mit Fenstern
ausgestattet und bieten Ihnen alle Annehmlichkeiten, um lhren Alltag zu erleichtern.

Ein Glasfaseranschluss sowie eine Vorbereitung fur Klimaanlage in allen Zimmern ist
ebenfalls vorhanden!

Ein grof3zugiger Kellerraum sowie zwei Garagenplatze (je 26.000 € Zusatzkosten) stehen zur
Verfluigung.

Niedrige Betriebskosten runden das Angebot bei diesem energieeffizienten Neubau mit nur
5 Wohneinheiten ab!

Sie profitieren durch die Nahe zum Murpark von einer hervorragenden Verkehrsanbindung
durch Bus, StralRenbahn, Autobahnanschluss und Bahnhof, sodass Sie schnell und

unkompliziert tiberall hin gelangen. Zahlreiche Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken,
Banken und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen!
Ihr Traum vom perfekten Zuhause in Graz wartet auf Sie!
Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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