AulRergewbhnliche Liegenschaft mit atemberaubender
Aussicht flr ruhesuchende

Objektnummer: 5156/11676

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9556 Liebenfels
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 145,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: C 56,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,81
Kaufpreis: 639.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Hammermayer

Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach
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Objektbeschreibung

Dieses traumhafte Objekt in bester Aussichts- und Ruhelage von Liebenfels wird Sie durch die
hohe Qualitat, 6kologischer Bauweise, freundlicher Nachbarschaft und atemberaubender
Aussicht begeistern!

Die ca. 145mz2 groRe Wohnflache mit 3 Zimmern ist ideal aufgeteilt und bietet ein erstklassiges
Wohnklima aufgrund der hochwertig verbauten Materialien:

Erdgeschoss:

+ grof3zugiges, helles und offenes Wohn-, Koch- und Esskonzept auf ca. 56m? schafft
ausreichend Platz zum Entfalten mit extravagantem Blick Richtung Stdwesten

+ gemutlicher Essbereich mit gentigend Platz fur 8-10 Personen
+ Wohnbereich mit ausreichend Sitzgelegenheiten sowie ein Schwedenofen fur knisternde
Stimmung in den Wintermonaten - Schwedenofen mit 6 kW Heizleistung reicht fur das ganze

Haus

+ zeitlose Einbaukiiche von DAN verfugt tber viele Verstaumoglichkeiten mit allen relevanten
Elektrogeraten von Siemens und Elica, die Ihre Kochklnste auf ein neues Level heben wird

+ offene Buroflache perfekt integriert fur Ihre Arbeit im Homeoffice

+ ca. 4m?2 grol3er Abstellraum/Speis bietet Platz fur diverse Lebensmittel und Utensilien
+ ca. 4,3m? Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und Waschtisch

+ ca. 2m2 grol3es Gaste-WC

+ ca. 46m? Terrassenflache —in stdwestlicher Ausrichtung mit perfekter Sonnenausbeute

+ ca. 16m?2 Uberdachte Terrassenflache im Westen der Liegenschaft

Obergeschoss:



+ Uber eine freistehende, moderne Holztreppe gelangt man ins OG

+ traumhafte, helle Galerie zum ca. 40m?2 grof3en Wohnbereich

+ ca. 14m?2 grol3es Schlafzimmer mit atemberaubender Weitsicht bis zu den Karawanken
+ ca. 4,5m2 grol3er Schrankraum fur lhre Garderobe

+ ca. 9,25m? Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Alibert, Eckbadewanne, bodentiefer
Dusche, Handtuchtrockner, WC und Fenster

Untergeschoss:
+ Vorraum auf ca. 11m2 bietet Platz fur |hr Garderobe

+ Zugang zur ca. 37m2 grol3en Doppelgarage mit elektrischem Garagentor &
Starkstromanschluss fur etwaiges laden lhres Elektroautos

+ ca. 10,5m? Lagerraum mit Fenstern, der zurzeit als Werkstatte benutzt wird — inkl.
Waschtisch

+ ein weiterer ca. 8,5mz2 Lagerraum fir diverse Utensilien

+ ca. 4m2 grol3er Erdkeller — ideal zur Lagerung diverser Lebensmittel

+ ca. 40m2 Uberdachung vor dem Haus und Carportbereich fir zwei KFZ
Extras:

+ elektrische FuRbodenheizung im Bad und im Vorraum im Untergeschoss

+ elektrischer Raffstores und Rollladen in den meisten Raumen zur Verdunkelung — viele
grol3e Fenster/Turen teilw. mit Insektenschutzgitter

+ Markise zur Beschattung der Terrasse

+ 3 Hochbeete fir Ihren eigenen Salat/Krauter

+ 832m?2 Grundstucksflache mit traumhafter Garten/Griinflache in siidwestlicher Ausrichtung
+ ca. 20m? Gartenhaus in zeitloser Holzausfuihrung

+ Zisterne mit tiber 8000 Liter Fassungsvermégen zum Auffangen des Regenwassers - ideal
zur Gartenbewasserung



+ Zufahrt Uber ruhige Sackgasse

+ massive, nordseitig verbaute, gebrannte 50cm Tonziegel - hochwertige und 6kologische
Fichtenholzkonstruktion von Thoma mit Holzfaserdammung und atmungsaktiver
Kalk-Zementputz und EchtholzfuBboden aus Lerche fur bestes Wohnklima

+ ein weiterer Kaminofen im OG moglich

+ Beheizung mittels Infrarotpaneele & Kaminofen — Warmwasseraufbereitung mittels
Warmepumpe in der Garage

+ veranderbare Raume durch einziehen von Wéanden im EG und OG moglich
+ Leerverrohrung fur das Nachriisten einer PV Anlage vorhanden

+ optimale Sonnenausbeute Uber der Nebelgrenze auf ca. 900 Meter Seehdhe
+ Rohbau und Verputz des Objekts im Jahr 2019 — Fertigstellung im Jahr 2023

+ zahlreiche weitere Extras, die Sie vor Ort Uberzeugen werden

Zum 360° Aul3enbereich-Rundgang klicken sie hier: https://vr-easy.com/29610/

Lassen Sie sich diese einzigartige Liegenschatft nicht entgehen und sichern Sie sich jetzt einen
Besichtigungstermin unter +43 664 2338906 - Hannes Hammermayer, Kompagnon Immobilien
Karnten!

Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer und sind ohne Gewahr. Irrtum und
Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <9.000m

Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m


https://vr-easy.com/29610/

Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <4.500m

Post <6.000m
Geldautomat <9.000m
Polizei <9.000m

Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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