Reith bel Kitzbtuhel: Schone Dachgeschoss-Wohnung mit
separatem Gaste-Apartment

G|/ P Michaca . &
Behidlermanmn R

Objektnummer: 191

Eine Immobilie von MSI Michaela Schélermann Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6370 Reith bei Kitzbihel
Baujahr: 2002

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Neubau

Wohnflache: 116,00 m2

Nutzflache: 160,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 150,00 m2

Keller: 10,00 m2
Heizwarmebedarf: D 104,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 111

Kaufpreis: 1.790.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Die Dachgeschof3-Wohnung mit ca. 160 m2 Gesamtnutzflache liegt in einem Wohnhaus mit 2
separaten Wohneinheiten in einer der besten Wohnlagen von Reith bei Kitzblhel, absolut
ruhig, sonnig und doch zentral gelegen.

Im Dachgeschol’3 mit ca. 120 m2 WNfl. befindet sich der offene Wohnbereich mit
Sichtdachstuhl und offenem Kamin, ein Essbereich fur 8 Personen, eine moderne, weil3e
Kiche mit Markengeréaten, die grol3e Schlafsuite mit Ankleide und angrenzendem Badezimmer
sowie ein Gaste-WC. Das Haus wird gemeinschaftlich angeboten und verkauft. Die Balkone
mit Ausblick auf die Bergwelt sind rundumlaufen und versprechen ganztags Sonne und
Erholung pur.

Zur Wohnung gehort des weiteren ein ca. 40 m2 grol3es separates Gaste-Apartment mit
Tageslicht und Schlafmdglichkeit fir 4 Personen im Untergeschol - mit angrenzendem grof3en
Bad, einer Sauna und einem Kellerraum. Das Gaste-Apartment kann entweder tber eine
innenliegende Treppe oder separat Uber den Garteneingang erreicht werden und bietet somit
maximale Privatsphare fur Gaste und Familie.

Ebenfalls zur Liegenschaft gehoren ein kleiner, pflegeleichter Garten mit Gberdachter
Terrasse, ein praktisches Geréatehaus fur alle notwendigen Geratschaften sowie 2 - 3
Stellplatze vor dem Haus.

Eine FulBbodenheizung sorgt flr wohlige Warme, die Befeuerung ist Gas.

Der Kaufpreis betragt EUR 1,79 M. Etwas Verhandlungsspielraum ist gegeben.
Kauferprovision: 3,0 % zzgl. 20 % USt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <3.000m

Klinik <4.000m

Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen

Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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