VERPASSEN SIE DIESE GELEGENHEIT NICHT! LKH-Nahe:
Tolle Raumaufteilung, Top-Qualitat und Super-Lage!
Lassen Sie sich von dieser sensationellen Wohnung

verzaubern! JETZT BESICHTIGUNGSTERMIN

N\

Objektnummer: 279242

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Stiftingtalstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 2023

Alter: Neubau
Wohnflache: 137,50 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 35,70 m2
Kaufpreis: 699.900,00 €

Ihr Ansprechpartner

¢

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstrale 71a
8041 Graz

T +436645411047
H +436642540410

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

VERPASSEN SIE DIESE GELEGENHEIT NICHT! LKH-Nahe: Tolle
Raumaufteilung, Top-Qualitat und Super-Lage! Lassen Sie sich von dieser
sensationellen Wohnung verzaubern! JETZT BESICHTIGUNGSTERMIN
VEREINBAREN!

Diese spektakulare Eigentumswohnung in der begehrten Lage der
Stiftingtalstrale, 8010 Graz, bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt! Mit
einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 137,5 m2 und einer perfekten
Raumaufteilung erleben Sie h6chsten Wohnkomfort. Die Wohnung im
Ziegelmassivbau tberzeugt nicht nur durch ihre hochwertige Bauweise,
sondern auch durch ihre lichtdurchfluteten Rd&ume und den durchdachten
Grundriss.

4 Zimmer fur individuelles Wohnen — ideal fur Familien, Paare oder Homeoffice-L6sungen.
Der grof3e Wohnbereich geht direkt auf eine terrassenartige Wohlfiihl-Oase uber: Eine
Terrasse mit ca. 44,50 m2 |adt zum Entspannen und Geniel3en ein. Ob Frihstick im Freien
oder gemiutliche Abende mit Freunden — dieser Aul3enbereich wird Sie begeistern! Zusatzlich
bietet Ihnen der eigene Garten mit ca. 35,70 m2 eine private Riickzugsmaglichkeit, ideal flr
Gartenliebhaber oder als Spielbereich fur Kinder.

Top-Ausstattung und moderne Technik machen diese Wohnung zu einem echten Highlight.
Vom grof3zugigen, offenen Wohnbereich bis hin zu den eleganten Schlafzimmern wird der
hohe Standard in allen Details spirbar. Zwei Carportstellplatze konnen noch zusétzlich
erworben werden zu je € 27.500,00.

3D-Rundgang

https://my.matterport.com/show/?m=51ujaueUwzz

Facts:

* Wohnflache: ca. 137,5 m2

e Zimmer: 4 Zimmer


https://my.matterport.com/show/?m=51ujaueUwzz

Terrasse: ca. 44,5 m?

Garten: ca. 35,7 m2 - Umbau zu Sonnendeck auf Wunsch inkludiert!

Bauweise: Ziegelmassiv

Carportstellplatze: 2 Stellplatze kdnnen noch zusatzlich erworben werden zu je €
27.500,00

Besonderheiten: Helle, grof3ztigige RAume, moderne Ausstattung, perfekte
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, nahe Infrastruktur (Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Freizeitangebote)

PROVISIONSFREI!

Highlights:

GrofRzlugige Wohnflache: Ca. 137,5 m? bieten viel Platz fur individuelle Gestaltung
und komfortables Wohnen.

Lichtdurchflutete Raume: Der offene Grundriss sorgt fir eine helle und freundliche
Atmosphare in allen Raumen.

Grol3e Terrasse: Mit ca. 44,5 m? erleben Sie Ihren ganz personlichen Aul3enbereich —
ideal zum Entspannen, Grillen oder fur gesellige Abende.

Eigener Garten: Ca. 35,7 m? Gartenflache bieten Ihnen zuséatzlichen Freiraum fur lhre
Freizeitgestaltung und Privatsphéare.

Exzellente Lage: Ruhige Wohngegend in Graz, mit bester Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote.



e Moderne Bauweise: Ziegelmassivbau garantiert hohe Energieeffizienz, Langlebigkeit
und besten Wohnkomfort.

e 2 Carportstellplatze zusatzlich erwerbbar: Komfortable und sichere
Parkmdoglichkeiten direkt vor der Tar.

¢ Vielseitige Raumaufteilung: 4 Zimmer erméglichen flexible Nutzung — ideal fur
Familien, Paare oder als Homeoffice.

e Hochwertige Ausstattung: Elegante Materialien und moderne Technik sorgen fir eine
anspruchsvolle Wohlftihlatmosphére.

* Energieeffizienz: Durch die Ziegelmassivbauweise und moderne Technik bieten diese
Wohnraume ein ausgezeichnetes Raumklima und geringe Energiekosten.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <1.750m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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