Investoren/Anleger Potential - Wohnungeigentumspaket in
FELDKIRCHEN in KARNTEN - Worthersee-Region
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Objektnummer: 7530/5073

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Infos zu Preis:
BA-Rendite: 5,38

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

9560 Feldkirchen in Karnten

Modernisiert
Teil

128,37 m2
447,50 m2
319,13 m2
10,50

2

5

1

159,24 m2

C 70,00 kWh/m2*a
D 1,89
625.000,00 €
1.396,65 €
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Objektbeschreibung

Liegenschaft: Das in den Jahren 1979/80 errichtete Gebaude verfugt Uber ein ausgebautes
Kellergeschoss, welches als Gastrolokal genutzt wurde (derzeit leer). Im Erdgeschoss befindet
sich ein Geschaftslokal, wahrend im ersten und zweiten Obergeschoss jeweils zwei
Wohnungen vorhanden sind. Das Gebaude ist gut erhalten, wird laufend gepflegt und
prasentiert sich in einem guten Gesamtzustand. Die wesentlichen Bauteile stammen aus der
Bauzeit.

Das Gebaude ist parifiziert, und die nicht ausgebaute Dachterrasse stellt als eigene Einheit ein
interessantes Add-On fur die Top 6. Es wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung Top 3 und
die Top 4 verkauft sind und somit andere Eigentimer haben. Das Geb&ude wurde zuletzt
Gastrolokal, Geschaftslokal und fir Wohnzwecke genutzt.

Insgesamt befinden sich funf sofort verwertbare Wohnungseigentumspakete im Paket. Fir das
Dach wurde ebenfalls Wohnungseigentum begriindet, was ein nachhaltiges
Entwicklungspotential bietet. Der attraktive Preis der Liegenschaft ermdéglicht eine nachhaltige
Rendite. Der Quadratmeterpreis liegt bei ca. € 1.200, was eine nachhaltige Wertentwicklung
sicherstellt.

Grundstick: Das Grundstiick ist im Grenzkataster eingetragen, die Grenzen und die
grundbucherliche Flache von 217 m2 sind daher gesichert. Die Flache wurde rechnerisch
ermittelt. Das Grundstlck weist eine regelmafige, rechteckige Form auf und ist eben. Laut
aktuellem Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Feldkirchen liegt das Grundstiick im
Bauland Geschéftsgebiet. Die Liegenschatt ist durch die 10.-Oktober-Stral3e slidwestseitig
erschlossen. Parkmadglichkeiten auf dffentlichem Gut sind vorhanden.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieses nachhaltigen
Wohnungseigentumspaket (fur ANLEGER) in Feldkirchen in Karnten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie iberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persénlich zu
begrufRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie uns eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefihrte
virtuelle Besichtigungen!




Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:
3,50 % Grunderwerbsteuer
1,10 % Grundbucheintragungsgebiihr

Vertragserrichtungskosten/Treuh&ndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % Ust. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie m6échten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument, aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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