Grol3zugig und Ruhig | Neubau Erstbezug |
Balkonwohnung mit Eck-Wohnzimmer

Objektnummer: 4760/520

Eine Immobilie von Per.Fact Immo E.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

17.100,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Victor Vassilev

Per.Fact Immo E.U.
Andreasgasse

Wohnung
Osterreich

7000 Eisenstadt
2024

Erstbezug
Neubau

89,47 m2

97,22 m?

e

2,00 m2

27,06 kWh / m2 * a
0,58

475.000,00 €



M-

—

”IllL‘lll|

i




!

L

|













B LWOHNHRAUS
Wiener StraBe 37,
- e / 7000 Kleinhoflein
wifm U 7
KG: Kleinhdflein (30088)
| ‘ — _ |7 Gst.Nr.: 262 u. 263 EZ: 1986
/|| - Grundriss Bauteil 11 - 1. 0G M 1:180
E BAD 7
= oifm g
1 E
Rt S smr;:’;i“i’ . Ti:
wes pg | AT e T 0
| [ ! . = i " | 2 1 -zs%
8 | =5 s s
§ | R A T e |
=1 pmz;-n s w | | 5 I
o el f [ =T | !
Ellkte —|
e 10 i A
g P < = ne
2 <l 7 :
sl | Riiie
Akl I = = Wohnung: 2.84:
R ubdmzo| [ i\ ¥
£l g ayion a / Wohnkiiche: 34,50 m2
N s | LTl ‘%ﬁzﬁz ; Schlafzimmer I: 13,88 m2
Il b H Schlafzimmer 11: 19,17 m2
I ]°® [ — —d Vorraum: 6,11 m2
| ; k MR Z Gang: 2,63 m2
. “E B / Badezimmer: 9,87 m2
= | IIC: 1,62 m2
¢ 2 Abstellraum: 2,57 m2
g |= : ' <
S Wohnfldache 89,47 m2

== V Balkon: 15,58 m2
gg ] Gewichtete Flache: 97,22 m2




|



Objektbeschreibung

Baufortschritt: Fertigstellungsanzeige vorhanden. Das Gebaude kann bereits genutzt und
bewohnt werden. Die Innenausstattung der Wohnungen wird, solange es noch mdaglich ist,
nach Wunsch des Kaufers gestaltet.

Kleinhdflein - im Winzerviertel Eisenstadts entsteht dieses kleine Wohnbauprojekt mit nur
acht Wohnungen und vier Hausern. Es wird eine kleine Gemeinschatft sein, die das 1.749 m?
grol3e Grundsttck bald Ihr zu Hause nennen wird.

Die Anlage wird aus drei separaten Bauwerken, einem gemeinsamen Parkplatz und privaten
Garten bestehen und gliedert sich wie folgt:

e Bauteil I: zwei Townhauser auf drei Ebenen. Balkone / Terrassen auf jeder Ebene,
Eigengarten

e Bauteil Il: acht Wohnungen zwischen 50 und 125 m2. Jede Wohnung verfugt tber
einer groRen hofseitigen Freiflache.

e Bauteil lll: zwei Doppelhaushalften mit privaten Géarten.

Bei diesem Projekt wurde sehr viel Wert auf Gemutlichkeit, Ruhe und Nachhaltigkeit gelegt.
Um die einzelnen Wohnungen / Hauser so gemutlich wie méglich zu gestalten, hat man auch
grol3e Freiflachen und maoglichst gerdumige Zimmer gesetzt. Die Orientierung der R&ume zum
Hof / Garten garantiert, dass Sie die Ruhe geniel3en kdnnen. Stral3enseitig wurden nur
Treppenhauser oder Nebenrdume geplant. Eine sparsame und moderne Heizung
(Luftwarmepumpe) sowie Solaranlagen auf alle drei Dachern gegeben runden die Qualitat
der Anlage betreffend der Nachhaltigkeit ab.

Die Wohnungen werden schlisselfertig, zum angegebenen Preis, inklusive Einbaukiiche
verkauft und sollten Anfang 2024 bezugsfertig sein.

Ausstattung:

e Parkettbdden in Wohnraumen, grof3flachige (60x120) Fliesen in Nassraumen



* Sicherheitstiiren gema’ ONORM

¢ Dreifach verglaste Isolierverglasung (Anthrazit)

* Vorbereitung fur auf3enliegender elektrischer Sonnenschutz (Einbau optional Mdglich)

e FuBbodenheizung (Luftwarmepumpe)

¢ Vorbereitung fur Klimaanlagen

e Grol3e Freiflachen mit WPC Bodenbelag in Holzoptik

o Kellerabteile

e Sieben Tiefgaragenplatze und 17 Abstellplatze im Hof

Wohnung BT Il Top 04:

Diese geraumige drei-Zimmer-Wohnung befindet sich im westlichen Teil des mittleren Hauses.
Mit einem sehr grof3en Balkon ladet die Wohnung zum entspannen und Unterhalten ein.

Durch den 35 m2 grof3en Wohnraum betritt man den 16 m2 grof3en Balkon. Eine gro3e Kiiche
befindet sich auf der Innenseite des Zimmers, in einer eigenen Nische gegeniber vom Balkon.
Fur das Design der Kiiche ist derzeit eine klassische Farbwahl ausgewahlt worden, es besteht
jedoch noch die Méglichkeit, diese an lhre Wiinschen anzupassen.

Die Schlafzimmer wurden, praktisch und getrennt begehbar geplant. So eignet sich die
Wohnung auch fir Familien. Das Elternschlafzimmer mit 19 m2 und einen Zugang ins Freie ist
vom Vorraum begehbar. Dieser Raum hat eine grof3e Garderobe / Ankleide beim Eingang.

Das Kinderzimmer / Arbeitszimmer mit je 14 m2 ist vom Wohnzimmer begehbar und bieten
genug Platz fur groRe Betten, Schreibtische und Garderoben.

Das Badezimmer (mit Fenster) ist ebenso recht gerdumig und verfugt tber eine Badewanne
und eine Dusche. Das WC ist separat und hat auch ein Handwaschbecken. Der Abstellraum



beim Vorraum runden die Raumlichkeiten der Top 04 ab.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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