360 TOUR / Multifunktionales, modernes, geschmackvolles
Geschaftslokal mit besonderem Flair in allerbester
Citylage von Klagenfurt

Objektnummer: 1134
Eine Immobilie von SCHIFFER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1604

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau

Nutzflache: 240,35 m2
Lagerflache: 25,55 m?
Verkaufsflache: 214,80 m2

Zimmer: 4

WC: 1

Heizwarmebedarf: E 179,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 'F 3,52

Kaltmiete (netto) 3.950,00 €

Kaltmiete 4.494,36 €
Betriebskosten: 544,36 €

Heizkosten: 326,16 €

USt.: 964,10 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ing. Christoph Schiffer, MSc

SCHIFFER Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Besonders charmantes, ansprechendes und sehr geschmackvolles Geschéftslokal in
wunderschonem Barockhaus in allerbester Citylage von Klagenfurt

e Zur unbefristeten Vermietung (Kindigungsverzicht 2 Jahre bzw. abzustimmen)
gelangt ein besonders ansprechendes und sehr geschmackvolles Geschéaftslokal
in allerbester Citylage von Klagenfurt - Nahe Burggasse / Domgasse.

¢ Dieses ca. 240,35m? - (ca. 214,80m? Geschéftsflache, ca. 25,55m? klimatisiertes Lager
im Keller) - groR3e Geschaftslokal befindet sich im Erdgeschoss eines besonders
attraktiven, historischen Barockgebaudes inmitten der Altstadt von Klagenfurt
und ist in Richtung Domgasse sowie Burggasse hin ausgerichtet.

* Dieses wirklich auRergewdhnliche Geschaftslokal verbindet historisches
Barockflair, wie Kreuzgewo6lbedecken, Arkadengang, Rundbdgendurchgange,
Tragwerksséaule, etc. mit moderne Ausstattung und ist multifunktional nutzbar
(KEINE GASTRONOMIE (1)) und wurde im Jahr 2022 neu adaptiert.

¢ Das zu vermietende Objekt verfligt Uber 4 offene, jeweils stral3enseitig
orientierte RAumlichkeiten, die noch durch einen bezaubernden, historischen
Mittelarkadengang verbunden sind.

e Das Objekt istin Summe von 4 Eingangen aus betretbar, verfligt unter anderem
Uber 2 Geschéaftsraume in Richtung Domgasse und 2 Geschaftsrdume in
Richtung Burggasse hin orientiert.

* In Summe bestehen 8 stralBenseitig orientierte Schaufensterflachen (jeweils ca.



1,5m breit) sowie zusatzlich Vitrinen / Schaufenster im Arkadengang.

¢ Vom Geschéftslokal aus ist das bellftete und klimatisierte Lager im Kellerbereich
direkt betretbar.

¢ Das Objekt besticht vor allem durch beste und gut erreichbare Innenstadtlage, den
hervorragend nutzbaren Grundriss, das wunderschdne historisch-moderne
Ambiente mit Kreuzgewo6lbedecken, originalen Tragwerksaulen, Arkadengang
sowie die attraktive Innenstadtumgebung mit prachtigem Gebaudebestand etc..

¢ allerbeste Citylage

e sehr gute Infrastruktur

¢ beste dffentliche (Bus, Hauptbahnhof) und individuelle Verkehrsanbindung (A2,
A10, Airport, etc.)

* Geschéfte des taglichen Bedarfs, Amter, Banken, etc. befinden sich im direkten
Umfeld

¢ sehr gute Frequenzlage

360 Grad-Tour Link: https://360.feelestate.ch/view/portal/id/VZ5K3

Raumaufteilung und Ausstattung:
- Eingangsbereich Burggasse

- Eingangsbereich Domgasse


https://360.feelestate.ch/view/portal/id/VZ5K3

- Eingangsbereich Arkadenhof

- weiterer Eingang hofseitig

- 4 Geschéftsrdume - offen verbunden

- Arkadengang von der Burggasse aus betretbar
- Abstellraum mit Fenster

- Abgang Lager (klimatisiert)

- ca. 25m StralRenfront

- Teekuche - Anschliusse vorhanden

- WC und Handwaschbecken

Ausstattung:

- moderne Portale

- Fliesenbdden

- Natursteinboden

- Verbundfenster

- Klimatisierung

- moderne Gesamtausstattung

- teilweise Stuckdecken

- historische Stilelemente / Séulen

- Energieausweis Wohngebaude gesamt (HWB 179 kWh/m?a, HWB-Klasse E, fGEE 3,52
kwh/m2a, HWB-Klasse F, It. EA vom 23.01.2013)

- Ein neuer Energieausweis fur diese Immobilie wurde beim Eigentiimer schriftlich angefordert
und uber die neue Rechtslage (EAVG 2012) wurde schriftlich aufgeklart.



Wir bedanken uns sehr herzlich fir IHRE Anfrage und ersuchen SIE um IHR wertes
Verstandnis, dass von unserem Unternehmen NUR VOLLSTANDIG AUSGEFULLTE
ANFRAGEN (NAME, ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER) bearbeitet werden kénnen!

Sehr gerne Ubermitteln wir IHNEN auf Wunsch IHR persdnliches, detailliertes Exposé zu
diesem Objekt oder arrangieren IHREN persdnlichen Besichtigungstermin! Wir
bedanken uns fiur IHR Interesse, stehen IHNEN jederzeit fir Fragen sehr gerne zur
Verfugung!

Schon heute fur IHRE Realitdt von morgen!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m



Flughafen <3.500m
StraRenbahn <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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