# SQ - LIVING WITH SUNSHINE - ELEGANTE 3 ZIMMER
NEUBAUWOHUNG DIREKT BEI U2 DONAUMARINA

Objektnummer: 20064
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o\
B

B.A Arkadi Moullaev

STADTQUARTIER Home GmbH
Hohenstaufengasse 8/3/6

Wohnung - Etage
Osterreich
1020 Wien
2023
Modernisiert
Neubau
83,31 m2
99,03 m2

3

1

1

2

2,16 m2
740.000,00 €
8.882,49 €
266,77 €
29,84 €


















Legende

DK Drehkipp-Fenster

FIX Fixverglasung

PH Parapeththe

OKFF Fertige Fulbodencoberkante
MOK Maueroberkante

HHK Handtuchhaizkémper

FL Frischiuftnachstréméfinung
AW AuBenwasseranschiuss
RH Raumhdhe

AD abgehangte Decke

RARonion  Regenabfalirohr mit Dimension
A Schacht

8 FuBbodanhaizungsveriailer
£ E-Verteiler
I T-Verteller
Gs Geschinspiller
He Herd | Backrohr
sP Spile
KS Kihischrank
WM ‘Waschmaschine
AR Abstellraum
BA Bodenablauf
LA g::;ﬂ?::;:r;rmﬁm-mu
B Kondensatablauf
in Zwischendecke

Pkt

53 m2

Beag

BUWOG
(Q\ IIrEnsmobiIien

MARINA TOWER
Holding GmbH
Rathaussiralle 1

A-1010 Wien

T: +43(0)1/87 826-0 DW 1111

wivw.marinatower.at

Mavina

SIAON . WESENTHAL - GASSE

WENLISTRASSE

12+ STATION DONAL MARIA

Webhlistrale 291
1020 Wien

STIEGE 2 15.0G
TOPNR.: ]
‘Wohnfiache 7562 m*
i 769 m*
‘Wohnnutzfliche 83,31 m*
Balkon/Terrasse 15,74 m*
Einlagerungsraum  Nr.:2. 158
ca 2,10 m*
Raumhahe RH z 255 m
bei AD mind. z22%m

Datum: 29,05.20:0




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine elegante 3-Zimmer-Wohnung im Marina Tower, einem modernen
Hochhaus im 2. Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnung liegt im 15. Stock und bietet auf ca. 76
m2 eine optimale Raumaufteilung:

e Wohnkiiche

Zwei Schlafzimmer

e Geraumiger Vorraum

Badezimmer

Separates WC

Abstellraum

Zusatzlich verfugt die Wohnung tber eine ca. 7,69 m2 grol3e Loggia und einen ca.
15,74 m2 grol3e Terrasse/Balkon.

Ausstattung Die Ausstattung der Wohnung ist hochwertig und modern:

e Eichenparkett in den Wohn- und Schlafriumen

Helles Feinsteinzeug in den Nassbereichen

3-fach verglaste Fenster mit Fensterjalousien zur einfachen Verdunkelung

Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

Separate Toilette

Raumaufteilung und Highlights

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen gerdumigen Vorraum, der in die ca. 31 m?
grol3e Wohnktiche fuhrt. Hier befindet sich eine voll ausgestattete, hochmoderne Kiiche. Der
offene Raum bietet Platz fir eine gemiitliche Sofalandschaft und einen grof3en Esstisch.



Durch die Wohnkiiche gelangen Sie auf die ca. 8 m2 grof3e Loggia mit atemberaubendem Blick
auf die Donauinsel — perfekt fir entspannte Abende.

Das ca. 15 m2 groRe Schlafzimmer ist ebenfalls lichtdurchflutet und bietet Platz fir ein grof3es
Bett und Schrankmobel. Von hier aus haben Sie Zugang zum modernen Badezimmer.

Lage und Infrastruktur Der Marina Tower befindet sich in ausgezeichneter Lage im 2. Wiener
Gemeindebezirk. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend:

e U-Bahnlinie U2 mit direktem Anschluss an die Ul

e S-Bahn und Stral3enbahnlinien am Verkehrsknotenpunkt Praterstern

Besichtigung und Kontakt Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie Giberzeugen
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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