Tolle Gelegenheit: Einfamilienhaus mit
Gewerbemadglichkeit!

Objektnummer: 7939/2300161168

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sanela-Anamaria Erdelean-Adam

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2225 Grof3inzersdorf
1978

Gepflegt

Voll

270,00 m2

7

1

3

1

C 71,00 kWh/m2*a
D 1,82

440.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 184 100 43



Gerne stehe ich lhng
Verfligung.
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Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==

ZuhatisE
£l
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Grol3-Inzersdorf, N&he Zistersdorf!

Auf einem Grundstiick von insgesamt 1.679 m? bietet dieses Haus mit 270 m2 ausreichend
Platz fur Sie und Ihre Familie - egal, ob Sie Wohnen und Gewerbe verbinden oder einfach nur
ein grofRzigiges Zuhause haben mochten. Der Kaufpreis betragt € 440.000,00 und ist
angesichts der Grol3e und der Mdglichkeiten dieser Immobilie mehr als angemessen. Das gut

gefuhrte Gasthaus im Untergeschol’ des Hauses kann gerne weiterbetrieben oder auch in
Wohnraum umgestaltet werden.

Der Wohnbereich befindet sich im Obergeschold des Hauses, ist Giber ein paar Stufen im Hof
und eine Terrasse zugéanglich und wie folgt aufgeteilt:

- Wohnzimmer mit Bar

- 4 Zimmer, die als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer genutzt werden kénnen
- Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Duschkabine und Eckbadewanne

- kleiner Abstellraum

- Toilette

- Kliche mit Sauna und angrenzender Waschkiiche

Das derzeit im Untergeschol3 des Hauses befindliche Gasthaus ist Uber die Hofeinfahrt
zuganglich und bietet folgende Raumlichkeiten:

- Kliche mit angrenzendem Kuhlraum
- Gastzimmer inkl. Schank mit 101 m2 fur 60 Personen

- Gastzimmer mit 35 m2 fur 20 Personen, angrenzender kleiner Vorraum ist auch Gber den Hof
zuganglich und fuhrt in den Heizraum

- getrennte Toiletten



Im Hof gibt es ein an das Haus angrenzendes einstdckiges Nebengebaude mit 153 m2 und
einen offenen, Uberdachten Schuppen mit 132 m2, wo sich auch der groR3e, als Zentralheizung
fungierende Holzofen befindet. Das gegeniberliegende ebenerdige Nebengebaude mit 72 m?
wurde friher als Stall genutzt. Weiters befindet sich im Hof ein 52 m2 grol3es, einstockiges
Presshaus mit nach unten fuhrendem Kellergewolbe. Ein Erdkeller ist ebenfalls vorhanden.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Gelegenheit in GroR-Inzersdorf. Hier
erwartet Sie ein idyllisches Zuhause, wo Sie das ruhige Landleben geniel3en kdnnen. Zdgern
Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf,
Ihnen diese Liegenschaft personlich prasentieren zu dirfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <10.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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