Grof3ziigiges Wohnen in zentraler Lage - 3-Zimmer
Wohnung mit Loggia in 1200 Wien fir nur 277.000,00 €!

Objektnummer: 13750
Eine Immobilie von FAIRIN OG




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Baujahr: 1965
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 71,44 m?
Nutzflache: 83,37 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,00 m2
Kaufpreis: 277.000,00 €
Betriebskosten: 185,38 €
USt.: 18,54 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Klaudija Krstic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T+43 195 27 513
H 06767748565
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.















75115




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1200 Wien! Diese wunderschéne Wohnung bietet
Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch ein gemitliches und komfortables
Wohnen. Mit einem Kaufpreis von nur 277.000,00 € und einer Flache von 71.44m?2 ist sie die
perfekte Wahl fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung verfuigt Uber 3 Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Die gepflegte Innenausstattung mit Fliesen und Laminat
verleiht der Wohnung ein modernes und gleichzeitig gemutliches Ambiente. Die
Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den kalten Wintermonaten und der Personenaufzug
macht das Erreichen lhrer Wohnung besonders bequem.

Ein Highlight der Wohnung ist die Loggia, auf der Sie gemdutlich entspannen und den Ausblick
auf die Umgebung geniel3en kénnen. Hier kdnnen Sie auch an warmen Sommertagen lhre
Mahlzeiten im Freien geniel3en oder einen gemditlichen Abend mit Freunden verbringen.

Die Bauweise der Wohnung ist massiv und aus Ziegelsteinen, was flr eine erstklassige
Qualitat und Langlebigkeit spricht. Zudem kdnnen Sie die Raume nach Ihren individuellen
Bedurfnissen verandern und anpassen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof in
unmittelbarer Nahe. Somit erreichen Sie bequem und schnell alle wichtigen Orte in Wien. Auch
die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Wiinsche offen. In der Nahe finden Sie Arzte,
Apotheken, Kliniken und Krankenhauser, sowie Schulen, Kindergéarten, Universitaten und
hohere Schulen. Fur den taglichen Bedarf gibt es Supermaérkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum in der Nahe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Denn eine Wohnung wie diese ist eine seltene Gelegenheit, die
Sie nicht verpassen sollten. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen gerne
fur weitere Informationen zur Verfigung. Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in 1200
Wien!

Das Gebaude unterliegt dem WGG & wird im sanierungsbeddrftigen Zustand verkauft !

hre persdnliche Ansprechperson:

Frau Klaudija Krstic -- 06767748565

E-Mail: vekauf@fairin.at



Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdihr,
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach § 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

