Grundstick fur Bautrager in Konigstetten

Objektnummer: 1633/186

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leopold Bayer

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

H +43 664 / 75208860

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

3433 Konigstetten

800.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.












Teilungsentwurf 1:500

KG. 20142 / Kénigstetten
6z. 971192

Neulengbach, am 06.02.2024
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Marktgemeinde Kénigstetten

i
Hauptplatz 1, 3433 Kinigstetten m(
Parteienverkelr: Mo, Mi, Fr, 08,00 bis 12.00 Uhr und Mi 17.00 bis 19,00 REGION e
W 02173/2223-0 FAX: 02273/2223-20 UID Nr.: ATU 16219704 T U LLNERF ELD
e-mail: gemeindenmifkoenigstetten gu.at web-site: www,koenigstetien.gv.at

Sachbearbeiter: Christian Eilenberger DW 10

Kundmachung

BAUSPERRE geméR § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kénigstetten hat in seiner Sitzung am
13. Juni 2023 die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemdB §35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. wird fiir simtliche
Baulandgrundstiicke, die im rechtskriftigen Fldchenwidmungsplan als Bauland
Wohngebiet (gem. §16 Abs.1 Z.1 NO ROG 2014) oder als Bauland Kerngebiet
(gem. §16 Abs. 1 Z.2 NO ROG 2014) gewidmet sind, eine Bausperre erlassen,
wobei jene Baulandgrundstiicke, fiir die bereits eine Beschrankung der
Wohneinheiten (gem. §16 Abs.5 NO ROG 2014) ausgewiesen ist, von der
Bausperre ausgenommen werden. '

§2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfilhrung der beabsichtigten
Anderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Konigstetten. Ziel der
Uberarbeitung ist eine Festlegung von standortadiquaten Bebauungsdichten
zur Sicherung des strukturellen Charakters und unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Infrastruktur,
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§3 Zweck |

(1) Aufgrund des zunehmenden Drucks auf Baulandverdichtung im
Gemeindegebiet von Konigstetten soll im Sinne eines wirtschaftlichen
Einsatzes offentlicher Mittel sowie eines sparsamen Umgangs mit
vorhandenen Ressourcen auf Basis der Lage, des strukturellen Charakters
sowie der vorhandenen Infrastruktur im Zuge der Uberarbeitung des
Bebauungsplanes Bereiche fiir verdichtete Bauformen definiert werden.

(2) Aufgrund des angefiihrten Zwecks werden folgende Kriterien fiir
Baubewilligungen definiert, die dem Zweck der Bausperre nicht
widersprechen und somit von der Bausperre ausgenommen sind:

a) Errichtung von ein bis zwei Wohneinheiten pro Bauplatz;

b) Bauvorhaben an bestehenden Wohngebiduden, durch welche die
Anzahl der Wohneinheiten nicht erhdht wird;

c) Neu-, Zu- oder Umbau betrieblich genutzter Gebdude sowie von
Nebengebiude.

§ 4 Geltungsdauer
(1) Diese Verordnung tritt mit ihrer Kundmachung in Kraft,
Baubehordliche Verfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der

Bausperre bereits anhdngig waren, werden nicht ber{ihrt.

(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung auRer Kraft, wenn
sie nicht frither aufgehoben oder fiir ein Jahr verlangert wird.

Kénigstetten, am 13, Juni 2023

Der Biirgermeister:

A Mg -

{Ing. Roland Nagl)
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S Marktgemeinde Kdnigstetten
Hauptplatz 1
3433 Konigstetten
PROJEKT
WASSERRECHTLICHE EINREICHUNG
Hochwasserschutz Konigstetten
Hauptgraben
Bezirkshauptmannschaft Tulln
Der kommissionellen Verhandlung vom
05.04.2017 zu Grunde gelegen.
Hierauf bezieht sich der ha. Bescheid
vom 08.06.2017, TUW2-WA-16131/001 F oy
Tulln, am 13.06.2017
Fiir den Bezirkshauptmann L
O MGENERBIRD DA, LANG IT-GMBH
DATUM ZEICHNER ANDERUNG PROJEKTLEITER | 26.09.2016 | DI Huber
BEARBEITET 26.09.2016 | KloimOler
GEZEICHNET 26.09.2016 | Klolmiller
GEPROFT 26.09.2016 | DI Huber
PROJEKT-NR.: 3411
DATEIMAME ; 3411_3-2_LP_WT_Bestand_HW100.dwg
PLANVERFASSER
" EGG-CO INGENIEURBURO Dr. 2N
i Zivitech Bauwesan, Kulturtechnik gnc
e 1 oy ey 3300 Amstetten, Franz-Kollmah#
e et 2 7078 . 0724330 31 Tel.: 07472/25659, Fax: -22, e-malk; officel
michaslDagg-ca st
PLANGROSSE INHALT
1,64m2 Lageplan
— Wassertiefen
1:2.000 Bestand HW100 oy
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E if Marktgemeinde Konigstetten

Hauptplatz 1, 3433 Konigstetten »

Parteienverkehr: Mo, Mi, Fr, 08.00 bis 12.00 Uhr und Mi 17.00 bis 19.00 REGION
W 02273/2223-0 FAX: 02273/2223-20 UID Nr.: ATU 16219704
— e-mail: gemeindeamtikoenigstetten.gv.at web-site: www.koenigstetten.gv.at TU L L N E Q F E I— D

Verordnung zum Bebauungsplan der Marktgemeinde Kénigstetten
konsolidierte Fassung, Rechtskraft am 15.8.2023

» Verordnung generelle Uberarbeitung des Bebauungsplans vom 14.3.2011

Anderungen
» Verordnung 1. Anderung vom 26.3.2012

» Verordnung 2. Anderung vom 24.9.2013
» Verordnung 3. Anderung vom 20.4.2015
» Verordnung 4. Anderung vom 14.3.2016
« Verordnung 5. Anderung vom 19.3.2019
« Verordnung 6. Anderung vom 14.12.2021
« Verordnung 7. Anderung vom 13.3.2023

Der Gemeinderat der Markigemeinde Konigstetten hat am 13.6.2023 beschlossen:

VERORDNUNG

§ 1 Allgemeines

Aufgrund des §29 des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, NO LGBI.
Nr. 3/2015 i.d.g.F wird hiermit der Bebauungsplan der Marktgemeinde Kénigstetten in der
Fassung des Gemeinderatsbeschlusses vom 14.12.2022 dahingehend gedndert, dass fir die in
der zugehorigen Plandarstellung kreuzweise rot durchgestrichenen Bebauungsregelungen,
welche hiermit auRer Kraft gesetzt werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dar-
gestellten neuen Bebauungsregelungen festgelegt werden.

§ 2 Allgemeine Einsichtnahme

Die in §1 angefiihrte und von Dipl.-Ing. Hans Emrich, Msc, Ingenieurkonsulent fiir Raumpla-
nung und Raumordnung verfasste Plandarstellung, welche mit dem Hinweis auf diese Verord-
nung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht-
nahme auf.

§ 3 Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Kdnigstetten vom 14.03.2011 sowie die Er-
ganzungen vom 26.03.2012 und vom 19.03.2019 werden gedndert.

FAGemeinde-allgeamein\0-Vertretungskorper_Allg_Verwaltung\03-Bauverwaltungh031- .
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TEIL | - ALLGEMEINER TEIL - WOHNBAULAND
1 Mindestmalie von Bauplatzen

1.1 Das Ausmalt neu geschaffener Bauplétze darf bei offener Bebauungsweise 500 m?,
bei gekuppelter Bebauungsweise 400 m* und bei geschlossener Bebauungsweise
300 m? nicht unterschreiten.

Das Mindestausmal® entfallt komplett fir die als Bauland ausgewiesenen Grundst-
cke im Siedlungserweiterungsgebiet ,Schiepeln” (Wipfinger Stralle — Hauptgraben-
strafle - Mitterweqg).

2 AusmaR von privaten Abstellanlagen, Kleingaragen und Einfahrten

2.1 Bei der Emichtung von Wohngebauden oder von weiteren Wohneinheiten durch Zu-
bau oder Anderung des Verwendungszweckes sind je Wohneinheit mindestens die
in der Tabelle festgelegten Kfz-Stellplatze zu errichten:

Art der Wohnung Anzahl Kfz-Stellplatze

Wohnungen mit einer Wohnnutzfldche bis zu 65 m? in 1
Wohngebiduden mit mehr als 4 Wohneinheiten auf demselben

Grundstiick

Sonstige Wohnungen in Wohngebiuden 2

2.2 Inder offenen oder gekuppelten Bebauungsweise ist die Garageneinfahrt im Abstand
von mind. 5 m zur Straltenfluchtlinie zulassig.

2.3 An der Straflenfluchtlinie ist die Errichtung von Einfriedungen bei Zu- und Abfahrten
zu KFZ-Abstellanlagen unzuldssig, ausgenommen bei Errichtung einer automati-
schen Tor- oder Schrankenanlage.

2.4 Die Ein- und Ausfahrt zu KFZ-Abstellflachen darf hochstens 5 m breit hergestellt wer-
den.

2.5 Bei Neubauten von Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten sind die Kfz-Stell-
platze im Verhaltnis 1:1 je Wohnung in einer (Tief-) Garage unterzubringen. Die wei-
teren erforderlichen Stellplatze sind am Bauplatz zu schaffen.

3 Gestaltung der Einfriedungen von Grundstiicken gegen offentliche Verkehrsfl-
chen oder Parks

3.1 Die Gesamthdhe von Einfriedungen darf einschlielflich des Sockels 1,8 m nicht Ober-
schreiten, wobei der Einfriedungssockel im Fall der Errichtung zwischen 30 und 60 cm
ausgebildet werden muss. Im geneigten Gelande darf die Gesamthdhe von Einfrie-
dungen einschliefilich des Sockels 2,05 m nicht Uberschreiten, gemessen vom an-
grenzenden Straltenniveau. Im geneigten Gelande sind Hohenspriinge in der Einfrie-
dung bis maximal 25 cm zulassig.

3.2 Bei Einfriedungen ist die maximale Lange der Zaun- und Mauerielder auf 4 m be-
schrankt.
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Objektbeschreibung

Das Grundstiick ist 4950 m2 grof3 und hat die Widmung Bauland Wohnen.
Die Bebauungsbestimmungen: 30 % Verbauung, offen, Bauklasse I, II.

Ein Parzellierungsvorschlag mit 8 Parzellen ist vorhanden. Auf jeder Parzelle kann ein
Doppelhaus errichtet werden,

d.h. insgesamt sind 16 Einheiten mdglich.

Da das Grundsttick in der HW-Zone 100 liegt, muss bei der Planung darauf Ricksicht
genommen werden.

Die Zufahrt zum Grundstick wird Uber Servitute, die gegenseitig eingetragen werden,
gesichert.

Die Mindestgrof3e der Parzellen liegt bei 500 m2. Dies ist im Teilungsplanvorentwurf
bertcksichtigt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Bank <5.000m



Geldautomat <5.000m
Post <2.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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