Ordination in zentraler Lage, bei Privatklinik Confraternitat
- 264m=2 Flache, modern ausgestattet

Objektnummer: 271543886

Eine Immobilie von Immobiliaris GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1080 Wien,Josefstadt
Mobliert: Teill

Nutzflache: 264,00 m2

Kaltmiete (netto) 2.700,00 €

Kaltmiete 3.030,00 €

Miete / m2 10,23 €
Betriebskosten: 330,00 €

USt.: 540,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI. Ana Putric

Immobiliaris GmbH
RotenturmstralRe 17 T 10
1010 Wien

T +43 660 8467715

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ELEXTROINSTALLATIONEN Geszschat m.b K.
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

willkommen in lhrer Praxis in einer der begehrtesten und lebendigsten Gegenden Wiens!
Diese 264mz grof3e Immobilie befindet sich im Herzen des 8. Bezirks, in unmittelbarer Nahe zu
allem, was man fir eine erfolgreiche berufliche Tatigkeit benétigt. Mit einem monatlichen
Mietpreis von 3.570,00 € bietet dieses Objekt nicht nur eine attraktive Flache, sondern auch
eine erstklassige Lage.

Beim Betreten des Gebaudes fuhlen Sie sich sofort willkommen. Der geraumige und helle
Eingangsbereich ist perfekt geeignet, um lhre Kunden und Mitarbeiter in Empfang zu nehmen.
Die Immobilie verfigt Uber eine moderne und effiziente Zentralheizung, die fir eine
angenehme Arbeitsatmosphéare sorgt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die hochwertige Einbauklche, die fir eine schnelle
und bequeme Versorgung wahrend der Arbeitszeit sorgt. Eine Teekiche bietet zusatzlichen
Komfort fir die Pausen und kurzen Meetings. Der praktische Abstellraum bietet ausreichend
Platz fir Burobedarf und andere Utensilien, die Sie fur lhre tagliche Arbeit bendtigen.

Die mechanische Be- und Entliftung sorgt fur eine standige Frischluftzufuhr und ein gesundes
Raumklima. Zudem verfugt die Immobilie Uber eine Toilette sowie getrennte Toiletten, die
jederzeit fur eine hygienische und bequeme Nutzung zur Verfligung stehen.

Nicht nur die Ausstattung der Immobilie ist erstklassig, auch die Verkehrsanbindung ist
hervorragend. Mit einer Bus-, U-Bahn-, Stral3enbahn- und Bahnhofsanbindung ist diese
Immobilie perfekt an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Auch mit dem Auto ist die
Anreise dank der Nahe zur Autobahn bequem und unkompliziert.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Von
Arztpraxen Uber Apotheken, Kliniken und Krankenhausern bis hin zu Schulen, Kindergarten
und Universitaten — hier ist alles in wenigen Minuten zu erreichen. Auch fur die Versorgung mit
Lebensmitteln ist gesorgt, denn Supermarkte und Backereien befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Nutzen Sie die Chance auf ein modernes und geraumiges Biro oder eine Praxis in einer der
beliebtesten Gegenden Wiens. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie bei der
Verwirklichung Ihrer beruflichen Traume zu unterstitzen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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