Traumhafter Baugrund ftr Ihr Eigenheim in Spillern,
Niederosterreich - 617m2 voller Mdglichkeiten!

Objektnummer: 1633/187

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leopold Bayer

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

H +43 660 / 42 907 50

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2104 Spillern

275.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



Alle Fotos







Marktgemeinde Spillern

2104 Spillern, Schulgasse 1

Tel: 02266/80225

e-Mail: markigemeinde @spillern.at

Plotdatum:  30.01.2025
Mastab (im Original): 1:500
Erstelit durch Anwender:
Bisko

Copyright: DKM - (c¢) Bundesamt fir Eich-und Vermessungswesen

©  Mater

HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darsteliung nicht ableitbar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Spillern, 04.10.2021

Markigemeinde Spillern, Schulgasse 1, 2104 Spillern

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. September 2021 folgende

VERORDMNUNG
beschlossen:
&1

Aufgrund des §34 NO Raumerdnungsgesetz 2014 wird der Bebauungsplan in der KG Spillern
abge&ndert und fir den Baulandbereich Wiesenersiedlung® das Bezugsniveau festgelegt.

§2

Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen Grundfidchen ist den
durch Architekturbiro Arch. DI. Anita Mayerhofer, 3430 Tulln/Donau, unter Geschaftszahl GZ. 691-
06/21 verfassten und aus 2 Planbldttern bestehenden Plandarstellung, das ist Planblatt Nr. 2 sowie
Beilage ,Plan zur Festlegung des Bezugsniveau', zu entnehmen, welche mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen ist.

Zur Verbesserung der Planlesbarkeit wird der Plan ,Bezugsniveau Wiesenersiedlung® als Beilage zum
Bebauungsplan verordnet.

Das Bezugsniveau ist nicht verpflichtend herzustellen.
§3

Die Bebauungsvorschriften lauten wie folgt:

1 Mind veon | n bei Neuparzellierun
1) Bei Meuwidmungen der Kategorie Bauland-Wohngebiet mit offener (o) bzw. offener oder
gekuppelter (o,k) Bebauungsweise milssen Bauplatze eine Grilke von mindestens 400m2
und eine Grundstiicksbreite zum &ffentlichen Gut von mindestens 15m aufweisen.
Ausgenommen von der Mindestbreite sind Zufahrten zu Fahnenparzellen.
2 Schallschutz

(1) Ein erhihter baulicher Schallschutz der Auenbauteile von Hauptgeb&uden ist entlang und
sudlich der Landesstraiie B3 herzustelien (NO LGBI. 8000/4-0).

3 Anordnung von Nebengebiuden, wie z.B. Garagen bzw. Anordnung von Stellpldtzen

{1 Nebengebdude, wie z. B. Garagen sind mindestens 3,00 m wvon der seitlichen
Grundsticksgrenze zu errichten oder an der seitlichen Grundstiicksgrenze anzubauen.

Eimdrrumondnung - meubebauungspian \kund machung_be_gz_#51-06-11_verordnung.doc
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(2)

(3)
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Garageneinfahrten sind in der offenen (o) oder gekuppelten (k) Bebauungsweise im
Abstand von mindestens 5,50 m von der Straltenfluchtlinie zulassig.

Je Wohneinheit missen mindestens zwei Kfz-Stellplatze errichtet werden.

4 Gestaltung von Einfriedungen im Wohnbauland

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Einfriedung von Bauplatzen in offener und gekuppelter Bebauungsweise darf im Mittel
eine Gesamthdhe von 1,60 m nicht Uberschreiten.

Die Sockelhthe der Einfriedungen darf im Mittel 60 cm nicht Oberschreiten. Vollfiachig
geschlossene lichtundurchl8ssige und blickdichte Zaunelemente und Zaungestaltungen
gegen offentliches Gut sind in offener oder gekuppelter Bebauungsweise unzulassig,
ausgenommen entlang Stockerauer Strale, Wiener Strale, Wiesener Stralle und
Unterrohrbacher Stralle.

In der Breite der Einfahrt zu KFZ-Abstellanlagen sind Einfriedungen unzulassig.
Ausnahmen davon sind durch den Einbau eines ferngesteuerten, automatischen Tores
mibglich.

Bei Grundsticken im Wohnbauland sind Maschendrahtzidune gegen offentliches Gut nur
vor Bauplatzerklarung zulassig.

§ Werbeanlagen

(1)

Die Gestaltung und Anbringung von Werbeflachen, Reklametafeln oder Geschaftsportalen
hat sich in Grife und Proportion der Umgebung unterzuordnen. Gewerbeschilder und
Betriebsankindigungen sind davon nicht betroffen.

6 __ Transportable Anlagen

(1

Die Aufstellung von mobilen Anlagen wie Mobilheime, Container etc., deren Verwendung
der von Gebauden gleicht, ist im Wohnbauland unzuldssig. Von dieser Bestimmung sind
zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen, Freizeitfahrzeuge, Fremdenverkehrs- und
Verkaufseinrichtungen ausgenommen.

7 Regelung der Anzahl und Breite von Ein- und Ausfahrten im Baulandbereich Wiesener

Siedlung

(1)

(2)

(3)

Die Anzahl der Ein- und Ausfahrten im Bereich der Wiesener Siedlung wird mit maximal 2
pro Grundstiick festgelegt.

Die Breite der Ein- und Ausfahrien pro Grundstick darf in Summe 8 Meter nicht
uberschreiten.

Ein- und Ausfahrten zu Fahnengrundsticken iber Servitut-Weg sowie behdrdlich
geforderte Zufahrten od. -zugange (zB. Feuerwehrzufahrten) sind nicht mitzurechnen.

§4

Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen im
Gemeindeamt wahrend der Amisstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiw\mumordnung - reutbebauungsolantkundmachung_kbe_gz_B31-06-21_verondreang docs
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§5

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NG Landesregierung und nach ihrer
darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwochigen Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.

angeschlagen am: 05. Oktober 2021

abgenommen am: 20. Oktober 2021

nn?ramﬁalam
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Objektbeschreibung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <3.000m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

