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Exklusive Doppelhaushélfte — Modernes Wohnen im
Erstbezug!

Objektnummer: 960/70911

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Zettel

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

T +43 (0)5 0100 - 26281
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Haus

Osterreich

7081 Schiutzen am Gebirge
2024

Erstbezug

87,89 mz

106,82 m?

4

1
2
2

33,70 kWh/ m2* a
0,67

399.000,00 €
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Einstellraum
ca. 18,93 m?

Wohnzimmer
ca. 25,83 m*

Terrasse
ca. 14,98 m?

Skizze Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese moderne Doppelhaushélfte in Schiitzen am
Gebirge Uberzeugt mit durchdachtem Grundriss, hochwertiger Bauweise und einer attraktiven
Wohnlage.

Highlights auf einem Blick:

e Erstbezug — GenielRen Sie die Vorziige eines nagelneuen Zuhauses

4 Zimmer auf zwei Ebenen — ideal flir Familien oder Paare

e EG: Offene Kiche, helles Wohnzimmer mit schénem Wohngefuhl, praktischer
Abstellraum und Gaste-WC

¢ OG: drei gerdumige Schlafzimmer und ein stilvolles Badezimmer
e grof3ziigige Raumhdhe fur ein luftiges und angenehmes Wohnambiente
e Kiche: wird noch fertiggestellt - die Visualisierung erhalten Sie gerne auf Anfrage

¢ effiziente Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung fur ein angenehmes und
nachhaltiges Wohnklima

* hochwertige Garage mit einem elektrischen Tor

Diese Doppelhaushalfte bietet Ihnen modernen Wohnkomfort in einer idyllischen Umgebung —
perfekt fur alle, die Ruhe und Lebensqualitat schatzen.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3107523?accessKey=674e
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Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Schutzen am Gebirge liegt am Ful3e des Leithagebirges und bietet eine hohe Lebensqualitat
in naturnaher Umgebung. Die Gemeinde verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit
Nahversorgern, Gastronomie, Kindergarten und Volksschule. Dank der Nahe zur A3 und der
Bahnverbindung ist Wien in etwa 40 Minuten mit dem Auto oder Zug erreichbar.

Fir Detailinformationen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie Fr.
Margit Zettel unter +43 664 88 851 824 bzw. unter margit.zettel@sreal.at

Senden Sie bitte eine Anfrage mit Name, Telefonnummer, E-Mailadresse und Sie erhalten
umgehend ein Exposé mit der genauen Adresse.

Gerne helfen wir bei Fragen rund um Finanzierungen und freuen uns auf Ihren Anruf!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <1.000m
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Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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