Traumhafte DG-Wohnung in Tulln: Erstbezug mit Loggia
und Terrasse

Objektnummer: 5660/6907

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinz — Peter Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

3430 Tulln an der Donau

2024

Erstbezug

Neubau

65,37 m2

2

1

1

1

3,05 m?2

I47,8o kWh / m2 * a
0,74

435.900,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Tulln an der Donau — einer charmanten und
aufstrebenden Stadt in Niederdsterreich, die mit ihrer einzigartigen Mischung aus Natur und
urbanem Leben begeistert. Diese exquisite Dachgeschosswohnung im ersten Obergeschoss
wartet auf Sie und bietet Ihnen die Moglichkeit, ein modernes und komfortables Leben in einer
der schonsten Regionen Osterreichs zu geniel3en.

Fur einen Kaufpreis von 451.389,00 € erwerben Sie eine lichtdurchflutete Wohnung mit einer
grof3ztgigen Flache von 65,37 m2, die perfekt fur Singles, Paare oder kleine Familien geeignet
ist. Die Wohnung besticht durch zwei gut geschnittene Zimmer, die Ihnen vielfaltige
Madoglichkeiten zur individuellen Gestaltung bieten.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die traumhafte Loggia sowie die grof3ziigige Terrasse, die
Ihnen einen atemberaubenden Blick auf die Umgebung ermdglicht. Hier kdbnnen Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen, den Sonnenuntergang geniel3en oder einfach die
frische Luft und den Ausblick auf die malerische Landschaft von Tulln erleben.

Die Wohnung ist ein Erstbezug und tberzeugt durch ihre moderne Bauweise.Die offene
Wohnktiche schafft einen einladenden Raum, der zum Kochen und Verweilen einladt.
Geniel3en Sie gesellige Abende mit Freunden oder entspannte Stunden mit der Familie — diese
Wohnung bietet Ihnen den perfekten Rahmen dafir.

Die Lage konnte nicht besser sein: Mit hervorragenden Verkehrsanbindungen sind Sie schnell
und unkompliziert mit dem Bus oder dem Zug unterwegs. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie zum taglichen Leben benétigen. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten und
sogar eine Universitat sind nur einen kurzen Fulweg entfernt. Fir lhre Einkaufe stehen lhnen
mehrere Supermarkte und eine Backerei zur Verfigung, sodass Sie alle Annehmlichkeiten des
urbanen Lebens in direkter Nahe haben.

Tulln an der Donau bietet zudem eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Ob ein Spaziergang entlang der Donau, Sport im Grinen oder kulturelle
Veranstaltungen — hier kommt jeder auf seine Kosten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil dieser lebenswerten Stadt zu werden und sich Ihr neues
Zuhause in dieser traumhaften Dachgeschosswohnung zu sichern. Lassen Sie sich von der
Kombination aus modernem Wohnen und der idyllischen Umgebung begeistern. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie die Faszination dieser Immobilie
hautnah!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kénnen resultieren. Die auf den



Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behoérdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. tibernehmen wir keine Gewabhr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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