Traumhafte Gartenwohnung in Tulln: Erstbezug mit 2
Terrassen und Garten

Objektnummer: 5660/6902

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinz — Peter Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

3430 Tulln an der Donau

2024

Erstbezug

Neubau

51,00 m2

2

1

1

2

38,00 mz

4,52 m?2

I47,80 kWh /m2*a
0,74

359.000,00 €
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N Top 1 Wohnnutzfliche 51,00 m? (Terrasse 17,93 m?)
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einer modernen Gartenwohnung in der malerischen
Stadt Tulln an der Donau! Diese erstklassige Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein stilvolles
Wohnambiente, sondern auch die Mdglichkeit, das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.

Mit einer groR3zugigen Flache von 51 m? erstreckt sich diese durchdachte Wohnung im
Erdgeschoss uUber zwei lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen Raum fir persénliche Entfaltung
bieten. Der offene Wohn- und Kiichenbereich ist perfekt gestaltet und ladt zu geselligen
Abenden mit Freunden und Familie ein.

Ein Highlight dieser Gartenwohnung sind die zwei grof3ziigigen Terrassen, die Ihnen den
Zugang zu Ilhrem eigenen kleinen Gartenparadies ermdglichen. Hier kdnnen Sie entspannte
Stunden im Freien verbringen, Ihre Pflanzen pflegen oder einfach nur die Sonne genielRen. Die
Nordterrasse bietet Innen zudem einen schattigen Riickzugsort, wahrend die zweite Terrasse
ideal fur gesellige Grillabende ist.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Tulln an der Donau, bekannt fiir seine
hohe Lebensqualitat, bietet Ihnen eine hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem Bus
oder dem Zug — Sie erreichen schnell und unkompliziert die umliegenden Stadte und die
Wiener Innenstadt. Zudem finden Sie in unmittelbarer Nahe alles, was das Herz begehrt:
Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, Schulen, Kindergarten, eine Universitat, Supermarkte und
Backereien. Alles ist fu3laufig erreichbar und sorgt fur eine hohe Lebensqualitat.

Der Kaufpreis von 359.000,- € macht diese Gartenwohnung zu einer attraktiven Investition in
Ihre Zukunft. Sie haben die Moglichkeit, in eine nagelneue Immobilie einzuziehen und das
erste Mal das Geflihl von "Erstbezug" zu geniel3en. Als besonderes Extra steht Ihnen ein
Parkplatz in der Tiefgarage zur Verfigung, sodass Sie sich um Ihr Fahrzeug keine Gedanken
machen missen.

Verpassen Sie nicht die Chance, in dieser traumhaften Gartenwohnung in Tulln an der Donau
zu wohnen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
dem Charme und der Qualitat dieser Immobilie Uberzeugen. lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behdordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwiinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres



Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. tibernehmen wir keine Gewabhr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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