Moderne Provisionsfreie Hauser und Wohnungen mit
grofdzligigen Terrassen, hochwertiger Ausstattung und
Stellplatzen

Objektnummer: 15460

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Wohnflache: 131,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 4

Balkone: 4

Terrassen: 2

Keller: 21,07 m?
Kaufpreis: 1.048.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Josephiné Zender
Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1

1190 Wien

T +43 1 3709098
H +436769400834

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — Moderne Hauser und Wohnungen in der Natur

In dieser exklusiven Wohnanlage bieten wir Ihnen sowohl zwei moderne Familienhauser als
auch zwei hochwertige Wohnungen, die durch ihre grof3ztigige Raumaufteilung, erstklassige
Ausstattung und perfekte Lage bestechen. Diese Immobilien bieten nicht nur ein komfortables
und luxuriéses Wohnen, sondern auch die Flexibilitat, zwischen einem Kauf oder einer
Mietoption zu wahlen — je nach Ihren individuellen Bedirfnissen und Lebensvorstellungen.

Die Hauser:

Jedes der zwei Familienh&user verfiigt Gber moderne Architektur und eine hochwertige
Ausstattung, die keine Winsche offenlasst. Mit gro3ztigigen Wohnflachen von ca. 131 m2 bis
154 m2 bieten die Hauser gentigend Raum fir Ihre Familie und Gaste.

Die Vollunterkellerung sorgt fur zusétzlichen Stauraum, wahrend die moderne
Luft-Warmepumpe mit Kuhlfunktionfiir eine angenehme Raumtemperatur sorgt. Alle Hauser
sind mit einer Ful3bodenheizung, hochwertigen Alu-Kunststofffenstern mit 3-fach
Isolierverglasung und Raffstores ausgestattet, um sowohl fiir hervorragende Dd&mmung als
auch fir maximalen Komfort zu sorgen. Die begriinte Flachdach-Option rundet das Bild einer
umweltbewussten und nachhaltigen Architektur ab.

Die Hauser werden belagsfertig tibergeben, kann jedoch auf Wunsch gegen einen Aufpreis
auch schlusselfertig gestellt werden, jedoch ohne Kichen.

Die Wohnungen:

Unsere zwei modernen Wohnungen bieten Ihnen viel Platz und Komfort, mit einer Wohnflache
von ca. 115 m? bis 154 m2. Diese Wohnungen wurden so gestaltet, dass sie sowohl ein
modernes, offenes Raumgefihl vermitteln als auch fur praktische Nutzungsmadglichkeiten wie
Arbeitsraume oder Hobbybereiche sorgen.

Die Ausstattung ist ebenso hochwertig: Luft-Warmepumpen mit Kuhlfunktion,
FuRbodenheizung in allen Bereichen, hochwertige Fenster mit 3-fach Isolierverglasung, und
Raffstores sorgen fur Wohlfiihlklima und hohe Energieeffizienz. Ob im Erdgeschoss, mit
Wohnktiche und Terrassen, im Obergeschoss mit Schlafzimmern und gro3zigigen Badern
oder im Dachgeschoss mit Balkonen — alle R&ume bieten Ihnen ausreichend Platz fir lhre
personlichen Gestaltungsideen. Die grof3ziigigen Terrassen und Balkone laden zum Verweilen
und Entspannen ein.

Die Wohnungen werde schlisselfertig tbergeben inkl. Kiichen.



Kauf oder Miete — lhre Wahl:

Egal, ob Sie sich fur den Kauf einer dieser stilvollen Hauser oder Wohnungen entscheiden
oder lieber in eine der vermietbaren Wohnungen einziehen moéchten, bei uns haben Sie die
Flexibilitat, die zu Ihrem Lebensstil passt. Wir bieten lhnen die Mdglichkeit, zwischen Kauf und
Mietoption zu wahlen, je nachdem, welche Bedurfnisse und Zukunftsplane Sie haben. Beide
Optionen bieten Ihnen die gleiche hohe Ausstattung, exzellente Lage und viel Raum fur lhre
ldeen.

Lage und Infrastruktur:

Die Objekte befinden sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage, die Ihnen
sowohl eine hohe Lebensqualitat als auch eine ausgezeichnete Anbindung an alle wichtigen
Infrastruktureinrichtungen bietet. Geniel3en Sie den Garten, die Terrassen und Balkone, und
erleben Sie die Ruhe und den Komfort, den diese Immobilien zu bieten haben.

Besondere Merkmale:

e Komfortable Ful3bodenheizung im gesamten Haus fur Wohlfiihlklima das ganze Jahr
Uber.

Moderne Luft-Warmepumpe der Marke Ochsner im Keller mit Kiihlfunktion.

Hochwertige Alu-Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung der Marke JOSKO.

Raffstores bei allen Fenstern und Terrassentiiren von JOSKO.

Begriintes Flachdach, das fur eine moderne Optik und zusétzliche Dammung sorgt.

Stellplatze

Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen und entdecken Sie HIER lhr neues Zuhause.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten!

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender fir weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter +436769400834 zur Verfigung.




www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Diese neuwertige Familienvilla bietet auf ca. 131 m2 Wohnflache grol3ziigigen Raum fur
moderne Lebensanspriche. Mit einem vollunterkellerten Bereich von ca. 21 m2, zwei
begehbaren Gartenterrassen von ca. 17 m2, insgesamt vier Balkonen und einem Garten von
ca. 46 m? bietet dieses Haus alles fiir eine komfortable und naturnahe Lebensweise. Ein
Garagenplatz rundet das Angebot ab.

Die Ausstattung umfasst eine komfortable FuRbodenheizung im gesamten Haus sowie eine
moderne Luft-Warmepumpe der Marke Ochsner im Keller, die zusatzlich tGiber eine
Kahlfunktion verfiigt. Fur exzellente Warmedammung und einen hohen Komfort sorgen die
hochwertigen flachenbindigen Alu-Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung der Marke
JOSKO. Der gesamte Kellerbereich ist vollunterkellert und bietet neben einer
Estrich-Ausfuhrung auch FuBbodenheizung. Raffstores an allen Fenstern und Terrassentiren
ermdglichen eine perfekte Regulierung des Lichteinfalls.

Das Haus ist zudem mit einem begrinten Flachdach ausgestattet, das optische schone
Akzente setzt.

Raumaufteilung:
e Erdgeschoss (EG): Das Erdgeschoss bietet eine grof3ziigige Wohnkiiche (ca. 37,6

m2) mit direktem Zugang zur Terrasse (ca. 13,2 m?). Ein WC und ein Vorraum bieten
zusatzlichen Komfort.

e Obergeschoss (OG): Im Obergeschoss befinden sich zwei grol3e Schlafzimmer,
jeweils mit eigenem Balkon. Die beiden Schlafzimmer teilen sich zwei moderne
Badezimmer, eines mit Badewanne und eines mit Dusche
Balkon (5,8 m2)

Balkon (3,9 m2)

e Dachgeschoss (DG): Das Dachgeschoss bietet zwei grol3ziigige Zimmer, beide mit
eigenem Bad. Zusatzlich befinden sich hier zwei AuRenflachen:

Balkon 1 (5,2 m2)



Balkon 2 (7,8 m2) Diese bieten zusatzlichen Platz fur Erholung und Freizeit und
machen das Dachgeschoss besonders attraktiv.

e Keller (KG): Der Keller (ca. 21 m?) ist vollunterkellert und mit Estrich sowie einer
FuRbodenheizung ausgestattet.

Besondere Merkmale:

Komfortable Fu3bodenheizung im gesamten Haus.

Moderne Luft-Warmepumpe der Marke Ochsner im Keller mit Kihlfunktion.

Hochwertige Alu-Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung der Marke JOSKO.

Raffstores bei allen Fenstern und Terrassentiiren von JOSKO.

Begrintes Flachdach fir eine ansprechende Optik und zusatzliche Dammung.

Dieses moderne Zuhause bietet eine perfekte Kombination aus funktionaler Architektur,
nachhaltiger Technik und luxuricssem Wohnkomfort.

Das Haus wird belagsfertig Ubergeben, kann jedoch auf Wunsch gegen einen Aufpreis auch
schlisselfertig gestellt werden, jedoch ohne Kiichen.

Kostenibersicht:
Der Kaufpreis betragt € 1.048.000,--

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der



Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.
Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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