Einmalige Gelegenheit - Eckbaugrundstick mit
baugenehmigten Wohnbauprojekt in Grinlage Wiens!

Objektnummer: 5857

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Stellplatze: 10

Kaufpreis: 1.100.000,00 €
Kaufpreis / m2; 1.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vassilena Valkova

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9
1010 Wien

T +43 1 361 40140
H +43 650 5870011

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Kledering!

Sie suchen den perfekten Ort fir Ihr neues Wohnbauprojekt? Dann haben wir genau das
Richtige fur Sie: ein attraktives Baugrundstiick mit einer Grof3e von 802 m2 und einer bereits
vorhandenen Baugenehmigung.

Inmitten einer guten Infrastruktur finden Sie hier alles, was das Herz begehrt.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer
Nahe und sorgen fur eine bequeme und stressfreie Lebensweise.

Doch nicht nur die Infrastruktur punktet hier. Auch die Natur und Freizeitmdglichkeiten
kommen nicht zu kurz. Geniel3en Sie entspannte Spaziergdnge im nahegelegenen Park oder
erkunden Sie die Umgebung bei einer Fahrradtour. Hier ist fir jeden etwas dabel.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Baugrundsttick in Kledering verzaubern und
verwirklichen Sie lhren Traum. Zégern Sie nicht lange, denn solch ein Angebot kommt nicht oft
auf den Markt.

Das hier angebotene Grundstiick verfligt iber eine genehmigte Bauplanung ( muss erneuert
werden ) fir ein modernes Wohnbauprojekt und vereint moderne Architektur mit urbaner

Funktionalitat und einem Fokus auf Lebensqualitat.

Dieses Projekt umfasst 22 Wohneinheiten sowie 10 Garagenstellplatze. Die
Grundstucksgrof3e ist ideal fur verschiedene Bauvorhaben.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Grundstlck personlich zu zeigen und gemeinsam mit
Ihnen Ihre Wohntraume zu realisieren. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von den Mdglichkeiten begeistern.

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen und Details. Wir sind fir Sie da und
unterstitzen Sie auf dem Weg zu lhrem Traum in Kledering, Wien 1100.

Fakten:

e Grundsticksflache 802m2



e 22 Wohnungseinheiten

e 4 Stockwerke

¢ Wohnnutzflache gesamt 1096,53m2

e Garten/Grinflache gesamt 351m2

¢ AulRenflachen Balkone/Terrassen

e 10 Garagenstellplatze

e 22 Fahrrad Abstellplatze

e Kinderspielplatz

Infrastruktur:

Supermarkte, Apotheken und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs

Zusatzliche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten

Schulen und Kindergéarten

Vielfaltige Angebote fur Familien in der Nahe

Die Nahe zu Schwechat und grinen Flachen in Simmering bietet Moglichkeiten



¢ Rad- und Wanderwege in der Umgebung laden zur aktiven Erholung ein

Verkehrsanbindung:

e U-Bahn: Die Ul-Linie der Wiener U-Bahn hélt an der Station Kledering.

* Busse: Verschiedene Buslinien bedienen die Haltestelle Klederinger Stral3e, darunter
die Linien 266, 70A, N17 und SV700.

e Bahn: Die S-Bahn-Linien S60, 720-N und R95 fahren ebenfalls durch die Gegend

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts
fallig und vom Kéufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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