Bestlage-Top 2-Zimmerwohnung inkl. Terrasse,
Klimaanlage und Ful3bodenheizung

Objektnummer: 310681

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wiener Stralle
Wohnung - Etage
Osterreich
2340 Modling
1900

Gepflegt
Altbau

61,79 m2

2

1

1

1

1

1.302,28 €
950,00 €
1.187,15 €
201,02 €
77,54 €

37,59 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Galler
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Top 2

im Hause 2340 Modling, Wienerstrafie 7

Ansicht: Bemaltung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Mddling, einer charmanten Stadt in der beliebten
Region Niederosterreich. Diese wunderschdone Etagenwohnung im Erdgeschoss bietet IThnen
alles, was Sie fir ein komfortables und angenehmes Wohnen brauchen.

Optional kann ein PKW Abstellplatz um € 90,8 (Nettomiete + BK) angemietet werden.

Mit einer Wohnflache von 61,79m2 und 2 Zimmern bietet diese Wohnung ausreichend Platz fur
Singles, Paare oder kleine Familien. Sie betreten die Wohnung durch einen geraumigen Flur,
der Sie direkt in den gemiutlichen Wohnbereich fuhrt. Hier erwartet Sie ein stilvolles Design mit
hochwertigem Steinboden und einer Ful3bodenheizung, die fur eine angenehme Warme sorgt.
Die grol3en, 6ffenbaren Fenster lassen viel natirliches Licht herein und bieten einen schénen
Blick auf die griine Umgebung.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und verfigt tber eine moderne Einbaukiiche,
die mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet ist. Hier kénnen Sie Ihre kulinarischen
Féahigkeiten entfalten und Ihre Liebsten mit leckeren Mahlzeiten verwdhnen. Das Badezimmer
ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet Ihnen einen Ort der Entspannung nach einem
langen Tag.

Als Highlight der Wohnung kdnnen Sie die sonnige Terrasse geniel3en, die sich perfekt fur
gemdtliche Grillabende oder entspannte Stunden im Freien eignet. Ein Stellplatz fur Ihr Auto ist
ebenfalls vorhanden, so dass Sie sich keine Sorgen um die Parkplatzsuche machen mtssen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach perfekt. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit
einer Bushaltestelle und dem Bahnhof in unmittelbarer Nahe. Auch alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte, Apotheken, Krankenh&user, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte und Einkaufszentren sind in wenigen Minuten erreichbar.

Sie lieben die Natur? Dann werden Sie sich hier besonders wohlfiihlen. Die Gegend bietet
zahlreiche Mdoglichkeiten fir Spaziergange, Fahrradtouren oder andere Outdoor-Aktivitaten.
Auch der nahe gelegene Wienerwald ladt zu ausgiebigen Wanderungen ein.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Wohlfiihlen. Die
moderne Ausstattung, die ruhige Umgebung und die perfekte Lage machen sie zu einem
wahren Juwel in Mddling. Zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause préasentieren zu dirfen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <4.750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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