Preisreduktion!! Wunderschdnes Einfamilienhaus mit
Dobratsch-Blick vor den Toren Villachs

Objektnummer: 869

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Danzinger

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Poértschach am Worthersee

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9586 Frnitz

1953

Gepflegt

Voll

110,00 m2

4,50

1

WER R

369.000,00 €
250,00 €
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IMMOBILIENBEWERTUNG &
vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung! %6:9}

. S U,
Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise (&
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin



Objektbeschreibung

Ihr Traumhaus im Dreilandereck

Dieses charmante Einfamilienhaus vereint klassischen Charme mit modernem Wohnkomfort in
einer idyllischen Lage im Dreilandereck. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 619 m?2
erstreckt sich das Haus mit ca. 110 m? Wohnflache und bietet viel Raum fiir individuelle
Entfaltung und gemiitliches Familienleben. Hier finden Sie den idealen Riickzugsort fur lhre
Familie, umgeben von Natur und mit vielfaltigen Gestaltungsmadglichkeiten.

Hier geht's direkt zum 360° Rundgang:
https://tour.giraffe360.com/3fa38cb17b2c42f399db3a324714e72d

IMMO-HOCH2-HIGHLIGHTS:

Lage: Idyllische, ruhige Lage in Flrnitz

¢ Wohnflache: ca. 110 m?

e Grundsticksflache: ca. 619 m? (teilweise Hanglage)

e Zimmer: 4 (inkl. 3 Schlafzimmer)

e Kiche: Separate Kiiche mit Speis

e Baujahr: 1953

e Energieeffizienz: Holzofen (Befeuerung Holz)

e Besonderheiten: Garage, Carport, grof3zugiger Garten, Balkon, Dachbodenzugang

Komfort und Qualitat



Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein einladender Vorraum, eine separate
Kiche mit Speis, ein gemutliches Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein WC. Das
Obergeschoss beherbergt ein Badezimmer mit Badewanne, wahrend im Dachgeschoss eine
offene Blroecke und zwei weitere Schlafzimmer fur Flexibilitat sorgen. Ein zusatzlicher
Holzraum mit Zugang zum Dachboden, der mit einem Balkon und einem weiteren Zimmer
aufwartet, rundet das Raumangebot perfekt ab.

Natur und Entspannung

Der grol3zuigige Garten in Hanglage, erreichbar tber eine urige Treppe, bietet Ihnen einen
privaten Ruckzugsort fur Entspannung und Naturerlebnisse. Hier kdnnen Sie lhre grine Oase
nach Ihren Vorstellungen gestalten und die Ruhe geniel3en.

Praktische Extras

Eine Garage und ein Carport bieten sicheren Schutz fiir Inre Fahrzeuge und erhéhen den
Wohnkomfort. Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich tGber einen Holzofen, was fir eine
gemdutliche Atmosphare und nachhaltige Energienutzung sorgt.

Zusammenfassung

Dieses charmante Einfamilienhaus in Karnten bietet alles, was gemutliches Wohnen mit
Potenzial ausmacht: Eine flexible Raumaufteilung, einen grof3ziigigen Garten und viele
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die ruhige Lage und der attraktive Preis machen
dieses Objekt zu einer TOP Gelegenheit fur IThren Familientraum. GenielR3en Sie die Ruhe und
Schonheit der umliegenden Natur und schaffen Sie sich hier Ihr ganz personliches
Wohlftihl-Zuhause.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie die Vorzige
dieses besonderen Hauses selbst!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <4.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <2.000m

Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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