ACHTUNG BESTPREIS | Ein Zuhause das alles kann |
Erstklassige Doppelhaushalfte in der Naturparkgemeinde
Mannersdorf | 5 Zimmer | Eigengrund | 5 Stellplatze | Keller

Objektnummer: 21787

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Monika Steinmetz
Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1
2320 Schwechat

H +43 664 190 11 11

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2452 Mannersdorf am Leithagebirge
131,00 m2

182,00 m2

5

1

2

5

37,10 kWh/ m2* a
475.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

ALLGEMEIN

Eingebettet in die idyllische Landschaft des Leithagebirges erwartet Sie diese erstklassige
Doppelhaushélfte, die modernen Wohnkomfort mit naturnahem Lebensstil vereint. Auf
grof3ziigigen 131 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, bietet dieses Zuhause 5
lichtdurchflutete Zimmer, einen einladenden Wintergarten, einen voll ausgestatteten Keller mit
50 m2 sowie ein beeindruckendes Atelier im Dachgeschoss, das sich ideal als Homeoffice oder
Kreativraum nutzen lasst. Das 300 m? grof3e Grundstlck ist ein wahres Paradies — mit
Obstbaumen, einem gerdumigen Schuppen und gentigend Platz fur lhre individuellen
Gartentraume. Fur hochsten Komfort stehen Thnen zudem 5 Autoabstellplatze zur Verfligung.

RAUMAUFTEILUNG & AUSSTATTUNG

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem Uberdachten Eingangsbereich empfangen,
der in eine grof3ziigige Diele fuhrt. Das Herzstlick des Erdgeschosses ist der offene
Wohn-Essbereich mit hochwertiger Markenktiche, der ein Gefiihl von GroR3zlgigkeit und
Behaglichkeit vermittelt. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zum Wintergarten und dem
liebevoll angelegten Garten, wo Sie entspannte Stunden im Griinen genief3en kénnen. Ein
modernes Gaste-WC mit Handwaschbecken komplettiert diese Etage.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein geraumiges Schlafzimmer mit angrenzendem
Schrankraum, das fur hochsten Wohnkomfort sorgt. Neben einem freundlichen Kinderzimmer
steht Ihnen zusatzlich ein extra grof3er Schrankraum zur Verfigung — ideal fir Mode- und
Ordnungsbegeisterte. Das stilvolle Badezimmer in elegantem Weil3 begeistert mit einer
ebenen Dusche, einem Handwaschbecken, WC und einem Fenster, das den Raum mit
Tageslicht durchflutet.

Ein echtes Highlight ist das 34 m2 grol3e Atelier im Dachgeschoss. Ob als Rickzugsort fr
kreative Projekte, als grol3zligiges Homeoffice oder als weiteres Schlafzimmer — hier sind Ihrer
Fantasie keine Grenzen gesetzt.

Zusatzlichen Stauraum und funktionalen Komfort bietet der 50 m2 grol3e Keller, der neben
einer Waschkuche und einem Wirtschaftsraum auch tber einen Fitnessraum verfugt — perfekt
fur alle, die gerne sportlich aktiv sind.

Die Ausstattung des Hauses lUberzeugt mit geschmackvollem Laminat- und Fliesenboden,
Aulenrollladen und Fliegengittern sowie einer effizienten Gasheizung, die fir wohlige Warme
sorgt.

FREIZEIT



In puncto Freizeitgestaltung bleiben keine Winsche offen: Der nahegelegene Naturpark ,Die
Wiste Mannersdorf* ladt zu ausgedehnten Spaziergangen ein, wahrend Sie in nur 20 Minuten
den wunderschonen Naturpark Neusiedler See erreichen. Ein weitlaufiges Netz an Radwegen
sorgt fur abwechslungsreiche Ausflige in die Natur.

Hier geht's zur VIDOEBESICHTIGUNG

INFRASTRUKTUR

Diese Lage bietet eine hohe Lebensqualitat sowie eine optimale Infrastruktur mit guten
Verkehrsanschlussen, schulischen Einrichtungen und Einkaufsmaoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit der Zug- und Buslinie 247 erreichen Sie Wien
bequem, wahrend die Buslinien 248 und 277 schnelle Verbindungen nach Gétzendorf (S60)
und Eisenstadt bieten.

DIE HIGHLIGHTS:

* 353m2 Eigengrund

*131m2 Wohnflache

* 5 Zimmer

* Wintergarten

* Atelier

* grol3er Schrankraum

* 5 Autoabstellplatze

* voll unterkellert

* Gasheizung

* Investition EUR 475.000,-

Diese einzigartige Doppelhaushalfte bietet Innen und Ihrer Familie ein Zuhause voller
Moglichkeiten — inmitten einer griinen Ruhelage. Lassen Sie sich diese Gelegenheit
nicht entgehen und investieren Sie in lhre Zukunft fir EUR 475.000,-!


https://youtu.be/9q8LwohNSyA

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER! Ein GRATIS Ubersiedlungsauto steht fiir lnren Umzug
bereit.

RUFEN SIE AN!

Monika Steinmetz - 0664 190 11 11

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Im Erfolgsfall betragt unser Honorar 3% zuzlglich 20% USt.
Ihre Anfrage ist wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns nur moglich, Termine nach Erhalt
einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon,

Email) zu vereinbaren. Dies gilt auch fir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir danken fur lhr Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begruf3en zu
darfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m



Polizei <500m
Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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