Exclusive Villa mit eigenem Lift im Haus, Pool und
Griunblick - Neubau Erstbezug

Objektnummer: 6115/3334934

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Gaadnerstral3e 44B
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2371 Hinterbrahl

2022

Erstbezug

Neubau

350,00 m2

WkFE WN

600,00 m2

95,00 m2

34,00 kWh/ m2* a
9.800,00 €
9.800,00 €
9.800,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

Ferdinand Stubenvoll
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Legende;

Aulbauten:
1 A u
10, 0ern Wikmedammung
Andlerlurg
30.0cm Stahlbeton
1.56m InnEnguts
Wil AuBenwand endbertihoend (EG)
14 Oom Wikmedimmung
Andichburg
30 Dem Stahlbeton
1,567 et
05cm Diinmpaty
14 0em WirmedEmming
25.0em Stahipglon
1, 5em Innengute
Wi AuBenwand Fiegel
0.5em Dilnnputz
14 fem WilrmedEmmung
25 Dem Jiagal
1.5<m Irrmnpilr
W4 Auflenwand mehrschalig
25 lem Sinhinelon
10U0em Wirmainmenung
30.0cm Sinhiheton
1.5 cm Irmesnpaite

W5 Auvssenwand I/ Helzbau hinteddnat

2.0em Labiung
3. 0cm Honber|aftung Hinterdftung
Winsslcheg
1,5em 055-Platten
20,0em Siabitriger dazw.
Holsunternonsinitian bevw. WD
1.5cm CSE-F lattent
Dampftsiernse
S.0em Instalatiznsehens
1.28cm 2aGH-Platts
D01 Fulboden endberiihrt
2.0em Pariett
T.oem Hairasirich
10.0em wilirmedfisrung
FE = Falie
10, Dem Shyraparbelon
40, Dem Siahlibetanplaie
10, 6em Wirmedimmung
Rojbarung
D02 Trenndecke
Z.0cm Parkall
7.0Oem Helrasifch
PE Falie
3.0em Trinschaldlmmpiatien
5,0cm Granudal
22 05 Dom Stahibetanplatis
B.BT Scm Installatiznsehens
1.25cm Gipsknraapiatis

D03 Trenndecke zur Garage
2.0cm Parkall
T.em Halrastrich
PE Ffje
J.0cm Trittschalidfimmpisthen
5,0cm Girarvul il
22,0em Stanfbatanplatie
10.00m Wirmedimmung
20,0cm Stanlhatonplasts
D4 Terassendach
Holzbalsg
5.0 em Kies
Abdleisng
2035 0ermn Wihirmedimmung
Dampihremse
28, 0cm Stabibatonpiatie M Gefille
1.0om Gipsspachlsiung
D05 Boden Dachgeschoss
2 0cm Parkslt
¥ Dern Hejzesidch
PE - Folie
3,0cn Trittschalidirmalatien
5,0erm Gemrulat
28,0cm Saanihatonpiuite
33,.5cm Imsinllalionzehans
1.25cm Gipaxnartonpinie
DEE Decke Lajchibau
Abdbefilung
14-24 Oem ViErmed & mirilang
16, 0cm Fratispasrhale
1 5cm Installailonsehene
1.25cm Gipskaranpkte
Wi Innenwand Beton
1,5em |[rrenputs
220¢cm  Stahlbatonwang
15em |nnenputs

Wit Leichtbauwand 10em
1.28em  Gipskartan
Phom  Stinderwand
1.256cm  Gloshartan

WIS KLH
20.0cm  Kreuzdagenholz



Objektbeschreibung

Exclusive Villa mit eigenem Lift im Haus, Pool und Griinblick - Neubau Erstbezug

EG - ca. 130 m2 - Raumhohe 2,70 m:

GroRes Wohnzimmer mit offener Kiiche mit Zugangen zur Terrasse, Grunflache und Pool (650
x 400) - WC mit Handwaschbecken - Abstellraum/Speis - Liftstation

OG ca. 120 m? - Raumhothe 2,50 m:

Master Bedroom mit eigenen Badezimmer mit Zugang zu einer kleinen Terrasse (Wanne,
Dusche, Doppelwaschtisch, WC, Fenster und Terrassentire), Zugang zur Terrasse und
Schrankraum - 4 weitere Zimmer (3 davon mit Zugang zur Terrasse) - Badezimmer (Wanne,
Dusche, Doppelwaschtisch, WC, Fenster) - Abstellraum - Liftstation

DG ca. 32 m? - Raumhghe 2,37 m:

Heller grol3er Raum mit Ausgangen zur Terrasse - Liftstation

Keller ca. 95 m2 - Raumhohe 2,50 m:

Eingangsbereich - groRer Raum mit Zugang zur Griinflache - Technikraum - Zugang zur
Doppelgarage (36 m?) - Liftstation

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen, wie zB Klimaanlage - Ful3Bbodenheizung -
E-Rollladen - Lift - Pool (650 x 400) - hochwertige Bodenbelage - Doppelgarage ( 36 m2) usw.

Die Marktgemeinde Hinterbrihl, liegt eingebettet in der lieblichen Wienerwald-Landschatft.

Weltbekannt ist Hinterbrihl nicht nur als Kurort sondern auch wegen Sehenswaurdigkeiten wie
der Seegrotte,

dem Naturpark Sparbach und der Holdrichsmuhle.

Die Schonheit des Ortes zog nicht umsonst schon Kinstler wie Ludwig van Beethoven, Franz
Schubert, Richard Wagner oder Ferdinand Raimund in ihren Bann. Bis heute lassen sich hier



wunderbare Ausfliige mit Kindern oder naturnahe Auszeiten und Kurzurlaube verbringen.

Die Seegrotte ist Europas grofiter unterirdischer See und gilt als Natur-Denkmal. Ein Muss flr
Familien ist ein Besuch im Naturpark Sparbach. Er wurde 1962 er6ffnet und ist damit der erste
Naturpark Osterreichs. Das weitlaufige Gelande begriiRt seine Gaste mit alten Baumriesen
und romantischen Ruinen, schonen Wanderwegen und tollem Abenteuerspielplatz.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30
88 940 zur Verfugung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <900m

Apotheke <1.975m
Klinik <3.975m
Krankenhaus <2.450m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.100m
Hbhere Schule <4.350m
Universitat <7.975m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <1.450m
Einkaufszentrum <4.900m

Sonstige

Bank <1.300m
Geldautomat <1.300m
Post <1.275m

Polizei <1.150m

Verkehr

Bus <75m
U-Bahn <8.150m
Bahnhof <4.850m



StralRenbahn <6.475m
Autobahnanschluss <2.025m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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