Moderne Familienvilla in absoluter Ruhelage |
Provisionsfrei | Luftwarmepumpe | Stellplatz

Wohnktiche Bsp

Objektnummer: 15458

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 175,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3
Balkone: 1
Terrassen: 1

Garten: 112,00 m2
Keller: 39,00 m2
Kaufpreis: 1.495.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Josephiné Zender

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +436769400834
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Objektbeschreibung

Diese neuwertige Familienvilla mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 175 m? bietet auf
mehreren Ebenen viel Platz fir die ganze Familie. Mit einer vollunterkellerten Flache von 39
m2 und einer begehbaren Gartenterrasse von 19,19 m2 ist diese Immobilie der ideale Ort fir
komfortables Wohnen. Der Balkon mit 23,37 m? und der Garten von 112 m? schaffen zudem
eine angenehme Auf3enatmosphére. Der Abstellplatz erganzt das Angebot.

Die Ausstattung umfasst eine moderne Luft-Warmepumpe der Marke Ochsner, die mit einer
Kuhlfunktionausgestattet ist und fir angenehme Temperaturen sorgt. Zudem finden Sie im
gesamten Haus eine komfortable Ful3bodenheizung sowie hochwertige JOSKO-Fenster mit
3-fach Isolierverglasung.

Raumaufteilung:

e Erdgeschoss (EG): Das Erdgeschoss umfasst eine grof3ziigige Wohnktiche (ca. 41,6
m2) mit Zugang zur Gartenterrasse (ca. 12,5 m?), ideal fir entspannte Stunden im
Freien. Ein modernes WC und der Vorraum runden die Etage ab.

* Obergeschoss (OG): Hier befinden sich drei Schlafzimmer, das groéf3te mit ca. 26,9 m?
und zwei kleinere mit ca. 14,7 m2 und ca. 13,3 m2. Ein modernes Bad+WC (ca. 7,8 m?)
erganzt das Obergeschoss.

e Dachgeschoss (DG): Im Dachgeschoss befindet sich das Masterbedroom und ein
weiteres Zimmer und bietet zudem eine grofR3zugige Aul3enflache: Terrasse: ca. 17,8
m2 und Balkon ca. 5,6 m2. Diese Aul3enflache bietet Platz fur Erholung und Freizeit und
laden zum Entspannen in der frischen Luft ein.

e Keller (KG): Der Keller mit ca. 39 m? ist mit Estrich und einer Ful3bodenheizung
ausgestattet. Im Keller befindet sich auch die Luft-Wéarmepumpe der Marke Ochsner,
die sowohl als Heiz- als auch Kuhlfunktion genutzt werden kann.

Besondere Merkmale:

e Komfortable Fu3bodenheizung im gesamten Haus.

e Moderne Luft-Warmepumpe der Marke Ochsner im Keller mit Kuhlfunktion.



Hochwertige Alu-Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung der Marke JOSKO.

Raffstores bei allen Fenstern und Terrassentiiren von JOSKO.

AuRRenflachen im Dachgeschoss: Terrasse (17,8 m?) und Balkon (5,6 m?)

Begriintes Flachdach, das fur eine angenehme Atmosphére sorgt.

Diese moderne Villa verbindet luxurioses Wohnen mit nachhaltiger Technik und bietet viel
Raum fir die ganze Familie.

Das Haus wird belagsfertig ibergeben, kann jedoch auf Wunsch gegen einen Aufpreis auch
schlusselfertig gestellt werden, jedoch ohne Kichen.

Kostenubersicht:
Der Kaufpreis betragt € 1.495.000,--

Gerne steht Ihnen Frau Josephine Zender flr weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0676 9400 834 zur Verfuigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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