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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wienerbergstralie
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Baujahr: 2005

Alter: Neubau

Nutzflache: 561,00 m2
Heizwarmebedarf: .45,00 kWh/m2*a
Gesamtmiete 14.675,76 €
Kaltmiete (netto) 9.088,20 €

Miete / m2 16,20 €
Betriebskosten: 3.141,60 €

USt.: 2.445,96 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

MA Florian Bogner
Colliers

T +43 1 535 53 05 531
F +43 153553 25

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

Der Euro Plaza Business Park ist ein innovativer Office Park, welcher sich durch
ansprechende Architektur und modernste Ausstattung auszeichnet. Er besteht aus 16
Bauteilen und verfugt Gber eine ausgereifte, eigene Infrastruktur, die wenig zu winschen Ubrig
lasst: Ein Billa, eine Apotheke, eine Bank, ein Mitarbeiterinnenrestaurant, ein Backer und viele
Restaurants sind direkt am Euro Plaza vertreten. Eine sehr gute Anbindung an das offentliche
Verkehrsystem ist Uber die U6- und Schnellbahn-Station Meidling, sowie diverse Strabenbahn-
und Buslinien gesichert.

VERFUGBARKEIT
ab 01.01.2025 / ab 01.08.2025

VERFUGBARE MIETFLACHEN

BT 2E
5.0G 446 m? € 16,20 ab 01.01.2025

BT 3

2.0G 1.141 m? € 16,20 ab 01.08.2025
2.0G 561 m? € 16,20 ab 01.08.2025
2.0G 580 m? € 16,20 ab 01.08.2025

Betriebskosten:
€ 5,60

Stellplatze:

- Dauerparkplatze in den hauseigenen Tiefgaragen
- Besucherparkplatze im Gebaude D

- Euro Plaza Parkdeck

AUSSTATTUNG

Aul3enliegender Sonnenschutz

Zugluftfreie Kihlung mittels Kihlbalken
Mechanische Be- und Entluftung aller Raume
2-facher Luftwechsel in Blrordumen
6-facher Luftwechsel in Meetingraumen
Doppelboden, abgehangte Decke
Computergerechte Arbeitsplatzbeleuchtung
IT- und Telekommunikationsanbindungen
Grof3tmaogliche Flexibilitat im Innenausbau
Einzel-, Kombi- oder Gruppenbiros méglich
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Zutrittskontrolle, Videouliberwachung
Lastenaufzlge in jedem Gebaude und grof3ztigige Anlieferzonen

TECHNISCHE DETAILS
Neubau

Energiekennwerte:
Energieklasse B
Heizwarmebedarf: 45 kWh/m2.a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:

U-Bahn: U6

Schnellbahn: Station Bahnhof Meidling
Stral3enbahn: 62, WLB

Bus: 7A, 7B, 15A

Individualverkehr:

Von Norden und Stiden tber Sud-Ost-Tangente, Abfahrt Inzersdorf / Triester Straf3e.Von
Westen Uber Hadikgasse, Schonbrunner Stral3e und Ruckergasse.Von Osten tber Kledering,
Oberlaaer Stral3e, Laxenburger Stral3e und Raxstral3e.

INFRASTRUKTUR

Das EURO PLAZA offeriert seinen Mietern nicht nur Flachen, sondern auch ein
Komplettservice durch ein engagiertes Team. Samtliche Infrastruktur wie Restaurants,
Geschafte, Konferenzzentrum, Copy Shop, Druckerei, Arbeitsmedizinisches Zentrum, und
diverse Logistikleistungen sind im Office Park bereits vorhanden.

KAUTION
3-6 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mdochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten.

Weitere Objekte finden Sie auch auf unserer Website http://www.colliers.com/
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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