Traumhaftes Café und/oder Backerei - Perfekte Lage, top
Ausstattung, bezahlbare Pacht!

Objektnummer: 8284/74

Eine Immobilie von Immorial Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4616 WeilRkirchen an der Traun
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Nutzflache: 92,10 m2
Verkaufsflache: 63,00 m2
Zimmer: 3

WC.: 1

Kaltmiete (netto) 782,85 €
Kaltmiete 932,85 €
Betriebskosten: 150,00 €
Heizkosten: 150,00 €
USt.: 216,57 €

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Kerschbaumer

Immorial-lImmobilientreuhand GmbH
StadlhofstralRe 87
4600 Wels

T +437242207955
H +43 676 87765877

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Café, Backerei in WeilRkirchen an der Traun!

Diese gepflegte Immobilie bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihr eigenes Gast-
Backergewerbe zu verwirklichen. Mit einer Flache von 92,1m2 und 3 Zimmern bietet sie
ausreichend Platz fur Ihre kreativen Ideen. Ganz gleich, ob Sie ein gemitliches Café, eine
Backerei, ein schickes Bistro oder einen Nahversorgerladen betreiben mochten - hier haben
Sie die Moglichkeit, sich Ihren Traum zu erfullen.

Die Miete fur dieses Objekt betragt 1.119,42 €, was angesichts der attraktiven Lage und der
hochwertigen Ausstattung mehr als fair ist. Sowohl von auf3en als auch von innen prasentiert
sich das Gebaude in einem gepflegten Zustand. Die Einrichtung des Verkaufsraums, des
Cafées und die Einbaukiiche tragen zur modernen Atmosphare bei und bieten Ihnen alle
Voraussetzungen, um direkt mit lnrem Geschaft durchzustarten. Im hinteren Bereich der
Immobilie ist die Backstube die jedoch auch als Lagerraum verwendet werden kann.

Besonders praktisch sind die Stellplatze direkt beim Haus, die Ihren Kunden eine bequeme
Anreise ermoglichen. Auch fir Sie als Besitzer ist somit immer ein Parkplatz garantiert.

Auch die Lage dieser Immobilie lasst keine Wiinsche offen. Eine gute Verkehrsanbindung ist
durch den nahegelegenen Bus und die Nahe zur Autobahn gewéhrleistet. In der Umgebung
finden Sie alles, was potentielle Kunden anzieht - von der Kirche, der Apotheke Uber die
Schule, Arzt, Pfarrheim bis hin zum Kindergarten.

Zodgern Sie nicht langer und sichern Sie sich diese einzigartige Chance, Ihre eigene Backerei
und/oder Cafe zu fuhren. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von dieser Immobilie in Weil3kirchen an der Traun begeistern! Wir freuen uns auf Sie!

Nutzflache It. Plan

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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