Erstbezug in Tulln: 3-Zimmer Gartenwohnung mit Terrasse

Objektnummer: 5660/7269

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heinz — Peter Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

3430 Tulln an der Donau

2024

Erstbezug

Neubau

67,91 m2

3

1

2

1

80,34 m2

3,08 m2

I47,80 kWh /m2*a
0,74

599.000,00 €
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Top 7 Wohnnutzfliche 68,61 m? (Balkon/Terrasse 10,54 m?)

o )Top 8 Wohnnutzfliche 72,08 m? (Balkon/Terrasse 8,08 m?)
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in Tulln an der Donau — einer Gartenwohnung, die nicht
nur durch ihre hochwertige Ausstattung, sondern auch durch ihre ideale Lage besticht.

Diese charmante Gartenwohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen alles, was Sie flr ein modernes
und komfortables Leben bendtigen. Mit drei hellen Zimmern haben Sie gentigend Platz, um
Ihre individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Der offene Wohnbereich mit einer modernen
Wohnkiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und ist das perfekte Herzstiick
Ihres neuen Zuhauses.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Ausstattung gelegt: Das stilvolle Bad mit einer
komfortablen Badewanne ladt zum Entspannen nach einem langen Tag ein.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der private Garten mit einer einladenden Terrasse.
Hier kdnnen Sie die frische Luft geniel3en, entspannen oder lhre Gaste zu einem Grillabend
einladen. Die beiden WCs bieten zusatzlichen Komfort und Flexibilitat fir Sie und Ihre Familie.

Die moderne Luftwarmepumpe sorgt fur effiziente Heiz- und Kihimdéglichkeiten und tragt zur
Energieeinsparung bei.

Die Lage dieser Wohnung ist unschlagbar. Tulln an der Donau bietet eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung, sowohl durch Busverbindungen als auch durch den nahegelegenen
Bahnhof. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte,
Apotheken, ein Krankenhaus, Schulen, Kindergarten, eine Universitat, Supermarkte und
Backereien sind bequem erreichbar.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese exklusive Gartenwohnung im Erstbezug zu erwerben und
gestalten Sie lhr neues Zuhause nach lhren Winschen. Lassen Sie sich von der Kombination
aus modernem Wohnen, einer hervorragenden Lage und einer durchdachten Ausstattung
begeistern. Kontaktieren Sie uns noch heute fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin — Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behoérdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten



Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behérden usw. iibernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

