MIETE Provisionsfrei fir den MIETER - Wohnhausanlage
ZENTRUMSNAH VITIS am Hauptplatz 12
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Anischt der WHA StralRe - Animation

Objektnummer: 7530/5132

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
3902 Vitis
2024
Erstbezug
Neubau
100,85 m?
4,57 m2

3

1

1

37,20 kWh / m2 * a
0,75

1.404,82 €
997,36 €
1.200,00 €
9,89 €
202,64 €
70,68 €
134,14 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl


















TOP 12




Polizeiinspektion

TOP1 | Verkauft

|IIIIIiHII ‘uarkant

3-Zimmer-Weohnung
Wohnnutzflache: 87,25 m?2
Terrasse mit Eigengarten

TOP 4

2-Zimmer-Wohnung
Wahnnutzflache: 6116 m?
Terrasse mit Eigengarten

Kellerersatzraume
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HEIZRAUM

+PELLETLAGER MUOLLRAUM
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FROSCHL

TOP 5

1-Zimmer-Waohnung
Wohnnutzflache: 2960 m?
Balkon

2-Zimmer-Wohnung
wWohnnutzflache: 61,16 m2
Balkan

TOP 7

I-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkan

TOP B

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkon

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 6116 m?
Balkon

le]=R 'l ‘“ermietet

TOPTN

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 80,71 m?
Loggia und Lichthof

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 100,58 m?

Loggia

TOP 13

I-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 90,001 m?

Loggia

1-Zimmer-Waohnung
Wohnnutzflache: 2873 m?
Balken




FROSCHL

TOP15 | Verkauft i ‘

1-Zimmer-Waohnung
Wohnnutzfliche: 29,49 m?
Balkon

2-Zimmer-Wohnung
wWohnnutzflache: 61,16 m2
Balkan

TOP 22 | Verkauft

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkaon

TOP 23 | Verkauft

3-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 8725 m?
Balkon

TOP 24 | Verkauft

TOP 19

2-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 61,16 m#
Balkon

TOP 20

1-Zimmer-Wohnung
Wohnnutzflache: 29,49 m?2
Balkaon




PKW-STELLPLATZE

Stellplatz N, 1. Polizei [Innenhof)
Stellplatz Nr. 2. Polizei (Innenhof)

Stellplatz Nr. 3. Polizei {Innenhof) i'zat T N

Stellplatz MNr. 4 .. Palizei {Innenhof) || i b

Stellplatz Nr. 5............ barrierefrei (Innenhof) | B

Stellplatz Nr. 6............. Verkauft ;| i :
Stellplatz Nr. 7..............Verkauft I fici i
Stellplatz Nr. 8. \erkauft :l :_'ﬂ" &
Stellplatz Nr. 9. VErkauft :?-'3. : -:;
Stellplatz Nr. 10............ Verkauft @ 1
Stellplatz Nr. ... Verkauft o i
Stellplatz Nr. 12...........frei wihlbar L, b
Stellplatz Nr. 13.............frei wahlbar - 15:':
Stellplatz Nr. 14...........frei wihibar Bl
Stellplatz Nr. 15.............frei wahlbar = ':i.:'-
Stellplatz Nr. 16...........frei wishlbar : -
Stellplatz Nr. 17...........frei wahlbar i ms i
Stellplatz Nr. 18........... frei wahlbar '.iI = -
Stellplatz Nr. 19........... frei wahlbar II ;
Stellplatz Nr. 20...........frei wahlbar = :.Ii_
Stellplatz Nr. 21 frei wahlbar I

Stellplatz Nr. 22.
Stellplatz Nr. 23

frei wahlbar
_freiwahlbar I

Stellplatz Nr, 24...........frei wahlbar i i
Stellplatz Nr. 25........... frei wihlbar ! :
Stellplatz Nr. 26........... frei wahlbar ;

Stellplatz Nr. 27 ~.frei wahlbar ] I
Stellplatz Nr. 28._____frei wahlbar .:: I I
Stellplatz Nr, 29........... frei wahlbar I ; ;' \ . " :
Stellplatz Nr. 30......_frei wahlbar e - F‘I—- -[t‘ ;
Stellplatz Nr, 31.............frei wahlbar §f ,' S :
Stellplatz Nr. 32...........frei wahlbar il

sStellplatz Nr. 33...........frei wahlbar il | J:
Stellplatz Nr. 34.

..frei wahlbar Ty o [] L—;I ;
Stellplatz Nr, 35............frei wahlbar i ; : d
Stellplatz Nr. 36......... Verkauft FE '

Stellplatz Nr. 37......... Verkauft

Jede Waohnung verfUgt Uber einen eigenen PKW-Stellplatz. Beirm Kauf kénnen Sie ihren
Wunsch-Stellplatz, je nach VerfUgbarkeit, frei wahlen.
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Grundstiick
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Grundstiicksnummer  48/3
Katastralgemeinde Vitis
Katastralgemeinde Nr. 21193
Einlagezahl 205
Grundbuchsnummer 21193
Flache aus Grafik [m2] 4886

Stichtagsdaten vom  01.04.2024
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Hauptplatz

23093 Schremserstra




Objektbeschreibung

Die geplante Wohnhausanlage umfasst insgesamt 24 moderne Mietwohnungen sowie eine
Buroeinheit, die auf drei Geschosse (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss)
verteilt sind.

Die Wohnungen Top 5 bis Top 14 im 1. Obergeschoss sind bereits bei Fertigstellung mit einer
Einbaukiiche ausgestattet.

Grundriss und Nutzung
Buroeinheit (Polizeiinspektion): Befindet sich im Erdgeschoss mit direktem Stral3enzugang.

Wohnungen: Variieren von 1- bis 4-Zimmer-Einheiten mit einer Wohnflache von ca. 30 bis
102 m2. Jede Wohnung verfugt tber:

¢ Eine AulRenflache (Garten, Terrasse, Balkon oder Loggia).
¢ Ein zugeordnetes Kellerabteil.

e Stellplatzmiete: € 55,00 (inkl. BK und Ust) pro Monat pro PKW-Stellplatz im Freien

Im Innenhof: Uberdachter Haupteingang mit Zugang zum zentralen Stiegenhaus mit Aufzug,
der alle Wohnungen barrierefrei erschlief3t.

Gemeinschaftseinrichtungen
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume stehen den Bewohnern zur Verfiigung.
Bauweise und Ausstattung

Das Projekt wird in Massivbauweise errichtet und zeichnet sich durch eine hochwertige
Ausstattung aus:

e Bauweise:

o AulRenwénde: Gedammte Hohlwande oder Ziegelmauerwerk (25 cm).



o

Innenwande: Tragend aus Ziegel, nicht tragend aus Trockenbau.

[e]

Decken: Stahlbeton-Elementdecken.

o

Dach: Flachdach mit Warmdachaufbau und bekiester Foliendachhaut.

[e]

Fassade: WDVS-Fassade.

* Fenster:

o Kunststofffenster mit 3-Scheibenisolierverglasung (weif3).

o Aul3enliegende Rollladen als Sonnenschutz.

e Heizung:

o Zentrale Pellet-Heizanlage.

o FuBbodenheizung in allen Wohnungen.



e Sanitareinrichtungen:

o Badezimmer: Waschtisch, Dusche/Badewanne, Sprossenheizkdrper.

o WC: Hange-WC und Handwaschbecken.

¢ Elektroinstallation:

o Eigener Stromzahler je Wohneinheit.

o Gegensprechanlage.

* Innenausstattung:

o Turen: Weil3 lackiert mit Holzumfassungszargen.

o Bdden: Hochwertiger Parkettboden, Fliesen in Sanitarraumen.

Fertigstellung



Die Wohnhausanlage wird voraussichtlich im Februar/Mérz 2025 fertiggestellt. Die gezeigten
Bilder stammen von den bereits fertiggestellten Einheiten Top 17 und Top 21. Bitte beachten
Sie, dass die Ansichten leicht variieren kdnnen. Die Materialien und die Qualitat der
Ausfuhrungen entsprechen jedoch vollstandig den tatsachlichen Gegebenheiten der
angebotenen Einheiten.

Dieses Wohnprojekt verbindet hochwertige Bauweise mit durchdachter Infrastruktur und bietet
modernes Wohnen in einer idealen Lage.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Mieters dieser nachhaltigen
Wohnungen in Zentrum von Vitis im Waldviertel.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers. Anderungen und Irrtimer
sind vorbehalten.

Sie m6chten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <8.500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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