Investment - Ferienwohnungen - Apartmenthaus mit
Geschaftslokalen im Zentrum Schladmings

Objektnummer: 140

Eine Immobilie von Marker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

54.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dieter Marker

Marker Immobilien GmbH

Haus
Osterreich

8970 Schladming

1979
Gepflegt
Voll
Neubau
243,85 m2
318,82 m2
30,84 m2
70,56 mz
70,56 m2
7

7

8

74,97 m?
1.500.000,00 €
4.704,85 €
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Objektbeschreibung

Bei der zum Verkauf stehenden Liegenschaft handelt es sich um ein

1979 errichtetes Ferienapartmenthaus mit einer Gesamtflache von ca. 319 m2in zentraler
Lage in Schladming, inmitten der Erlebnisregion Schladming-Dachstein. Die nur 300 m
von der Talstation der Planaibahn entfernt gelegene Liegenschaft beinhaltet derzeit sieben
Studios in den Obergeschossen sowie zwei Geschaftsraumlichkeiten im Erdgeschoss, die
als Biuros oder Geschaftslokale genutzt werden kénnen.

Das Haus eignet sich neben einer touristischen Nutzung fur bis zu 16 Personen und der

zusatzlichen Vermietung der beiden Geschéftslokale bzw. Biros ebenso hervorragend fur
eine mogliche Eigennutzung.

Fakten & Daten

Zentrumslage mit Blick auf den Zielhang der Planai

7 Studios / Ferienwohnungen

zwei Geschaftsraumlichkeiten

ca. 103 m2 Grundstucksflache

ca. 319 m2 Gesamtflache

Geschaftslokale ab Februar bestandsfrei

Dachgeschoss renovierungsbediirftig

Ausstattung

¢ Funktionelle Einbauktichen, Doppelbetten, Ausziehcouch, Esstisch, TV, ansprechende
Sanitareinrichtungen



Kichen sind teilweise ausgestattet mit Herd, Geschirrspuler, Kiuhlschrank, Mikrowelle,
Kaffeemaschine

Bader mit Dusche, Handwaschbecken, Handtuchtrockner

Parkett- bzw. Laminatbdden

Fliesenbodden in den Feuchtraumen

Zentralheizung

Das Potential

e Langfristiger Ertrag bei touristischer Vermietung

Hohe Eigenkapitalrendite bei einer potenziell hohen Auslastung

Wertsteigerung der Liegenschaft

Inflationsschutz des eingesetzten Kapitals

Maoglichkeit der Eigennutzung

Attraktivitat des Investments in einer Top-Ferienregion bei eventuellem Wiederverkauf

Lage und Infrastruktur

Das ansprechende Apartmenthaus befindet sich in bester Zentrumslage in Schladming, direkt
neben dem Rathaus. Die Region Schladming-Dachstein beeindruckt mit einer imposanten
Bergwelt und der intakter Natur, zudem bietet sie das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Sport-



und Freizeitmoglichkeiten. Die Stadtgemeinde Schladming erfreut sich ganzjahrig vieler
Besucher und verfligt dementsprechend tber eine hervorragende Infrastruktur sowie eine
ausgezeichnete Anbindung an das 6sterreichische Verkehrsnetz.

Samtliche Geschéafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Gehnahe.

Der Einstieg zu einem der groRten Skigebiete Osterreichs, der Ski amadé Region ist mittels
der Planai-Seilbahn gegeben und zwei Gehminuten bzw. 300m entfernt.

Verkehrsanbindung

Mittels Individualverkehr von Stden (Villach ca. 150 km) bzw. Westen (Minchen ca. 220 km)
kommend mittels der A10 Tauernautobahn bis Knoten Ennstal - danach weitere ca. 25 km
Uber die EnnstalbundesstralRe B320 nach Haus im Ennstal.

Von Wien (ca. 290 km) kommend, fuhrt die Anreise Uber die Semmering-Schnellstral3e S6,
weiter Uber die A9 und schlief3lich bei Liezen tber die Ennstalbundesstral3e B320.

Ungefahre Fahrtzeiten: Wien 3 h / Graz 1 h 50 min / Salzburg 1 h / Villach 2 h / Minchen 2
h 15 min

Hervorragende Zugverbindungen - direkte EC/IC Zlige aus Graz oder Salzburg. Von Wien aus
geht es im 2-Stunden Takt mit Umstieg in Leoben in knapp 4 Stunden nach Schladming. An
Wochenenden und in den Sommermonaten verkehren Schnellziige als Direktverbindung.

Sonstiges

Das Dachgeschoss ist teilweise renovierungsbedurftig - ein mdglicher Umbau wurde 2019
eingereicht und genehmigt, jedoch nie durchgefihrt.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewahr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfligung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr (ibernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentiimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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