++NEU++ Hochwertiger 3-Zimmer DG-ERSTBEZUG mit
Luftwdrmepumpe

Objektnummer: 59366

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 76,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 520.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Benjamin Marinkovic

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2

1010 Wien

T 06765446834

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.


















10 Jahre Adonia.

Immobilien sind
unbeweglich.

Wir weiterhin nicht.

seit 2014




UBERSICHT

DIE EINRICHTUNG DIENT ZUR ILLUSTRATION

TOP 35

1. DACHGESCHOSS

1150 WIEN, FILACHGASSE 49

UND IST DAHER NICHT VERBINMDLICH.

VORRAUM 11,99 m?
WG 1,13 m?
BAD 3,75 m®
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Objektbeschreibung

Tolles Dachgeschossprojekt in guter Lage!

Im 15. Wiener Gemeindebezirk, Rudolfsheim-Flunfhaus, steht ein modernes
Dachgeschossprojekt mit hochwertig ausgestatteten Wohnungen zum Verkauf. Folgende
Einheiten sind derzeit noch verfligbar:

Top 33

Top 34

Top 35

Top 37

Details zu Top 35:
Wohnflache: 75,56 m2
Zimmer: 3

Preis: € 520.000,-

Raumaufteilung:

e \orraum

e Separates WC



Badezimmer mit Dusche

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Wohnkiche

(Details sind im Verkaufsplan und auf aktuellen Fotos einsehbar.)

Ausstattung:

Die Dachgeschosswohnungen wurden hochwertig neu errichtet und tberzeugen mit
erstklassigen Materialien:

e Bdden: Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnrdumen.

* Nassraume: Aufwendig verfliest und mit Markenarmaturen ausgestattet.

e Heizung: Moderne FulRBbodenheizung sorgt fir hohen Wohnkomfort.

Zustand:

Alle Wohnungen werden schlisselfertig (ohne Kiiche) im Erstbezug verkauft.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in der Flachgasse 49, einer beliebten Wohngegend im 15. Bezirk.
Die Umgebung bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Flair und ruhigen
Wohnmaoglichkeiten.

Verkehrsanbindung:

e U-Bahn: Linien U3 und U6 in wenigen Gehminuten erreichbar.



e StralRenbahn & Bus: Mehrere Haltestellen in der N&he bieten schnelle Verbindungen
in die gesamte Stadt.

Infrastruktur:
* Einkaufsmaoglichkeiten: Supermarkte, Backereien und Drogerien fiir den taglichen

Bedarf in unmittelbarer Nahe.

e Kulinarik: Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars laden zu kulinarischen Erlebnissen
ein.

e Shopping: Die Mariahilfer Stral3e, Wiens gréi3te Einkaufsstral3e, ist schnell erreichbar.

Freizeit & Erholung:
e Parks: Grinanlagen in der Umgebung bieten Raum fur Entspannung und Aktivitaten

im Freien.

e Kultur: Das Schloss Schonbrunn mit seinem weitlaufigen Park ist nur wenige Minuten
entfernt.

Kosten:

e Kaufpreis: € 520.000,-

e Betriebskosten: Geschatzt ca. € 2,50/m2 netto (exkl. Liftkosten).

Besichtigungstermine:

Bitte senden Sie uns fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins unbedingt eine
schriftliche Anfrage mit Ihren Terminvorschlagen. Wir antworten verlasslich am selben Tag!



Weitere Informationen zu unseren Angeboten finden Sie auf unserer Website: www.adonia.at

Hinweis:

Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber hin. Unsere Tatigkeit als
Doppelmakler bleibt davon unberthrt.

Samtliche Angaben basieren auf Informationen des Abgebers. Anderungen und Irrtimer
vorbehalten.

Unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m


http://www.adonia.at

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

