OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Neuer Preis!!! Gestalten, geniel3en, landlich wohnen —
Einfamilienhaus mit Gartenidylle nahe Wien

IMG_20230206_143004

Objektnummer: 141/82039

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

of b

Michael Kadlec

Rustler Immobilientreuhand

T +4318949749 659
H +4367683434659

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2230 Ganserndorf-Sid

1966

Teil

73,20 m2

3

1

1

1

I487,00 KWh / m2* a
5,81

359.000,00 €

47,20 €

4,72 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

ARSI

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at STERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

OSTERREICHS
MAKLER/INNEN

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Bad 4,18 m*
Kiiche F,%4 m*
WG 0,6 m®
Varzimmer 10,50 m*
Katingtt 11,75 m?
Schiazimmer 13,54 m*
Wohnzimmcr 25,13 m?
Temasss 11,60 m?
Tenasse 14,00 m*
Garagc 18,07 m?
Gesamt 117,17m#

Alle Angaben sind Zirka-Angaben
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Objektbeschreibung

Gestalten Sie Ihr Zuhause nach eigenen Vorstellungen

Dieses gemdutliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 liegt in Ganserndorf-Stid und bietet mit
rund drei Zimmern und einem gepflegten Garten eine ideale Grundlage fur alle, die Wohnen
mit personlichem Gestaltungsspielraum verbinden mdchten. Ob fur Paare oder eine kleine
Familie — hier lasst sich aus solider Bausubstanz ein echtes Wohlfiihlzuhause entwickeln.

Durchdachter Grundriss & angenehmes Wohngefihl

Der sonnige Wintergarten dient als einladender Eingangsbereich, der sich auch als Garderobe
oder Rickzugsort fur ruhige Stunden eignet. Man hat von hier aus den Eingangsbereich des
Grundstiicks mit dem Rosenstrauch, der sich um den Durchgang windet, sowie das
dahinterliegende Feld im Blick. Von hier gelangen Sie in den geraumigen und zentralen
Vorraum, der alle Raume klug miteinander verbindet.Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt
des Hauses und ist von drei Seiten aus zuganglich — vom Wintergarten durch eine
doppelfligelige Holztlr, vom Vorraum und von der Terrasse. Es schafft ein offenes und
grol3ziigiges Wohngefihl, das sich leicht weiterentwickeln lasst.Die angrenzende Kiiche bietet
einen direkten Blick in den Garten und lasst sich mit etwas Geschick zu einer grol3en,
modernen Kiiche umgestalten. Zwei stral3enseitige Schlafzimmer bieten ausreichend
Riuckzugsmaglichkeiten, begleitet vom beruhigenden Ausblick auf das vor dem Haus liegende
Feld. Die voneinander getrennten Nassrdume, welche beide Uber ein Fenster verfiigen, sorgen
fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Das Haus wurde vor ca. drei Jahren teilweise renoviert. Aufgrund unsachgemaler
Handhabung sind jedoch einige kosmetische Schaden entstanden, die behoben werden
sollten. Nichtsdestotrotz lauft die Ol-Zentralheizung seit Jahrzehnten problemlos und wird
jahrlich fachgerecht serviciert. Die Elektrik wurde vor drei Jahren ebenfalls tGberprift und fur in
Ordnung befunden. Wer bereit ist, noch etwas zu investieren, kann auf dieser soliden
Bausubstanz ein langfristiges Zuhause schaffen.

Gartenidylle mit viel Potenzial

Der Garten hat eine optimale Grof3e und verleiht dem Grundstiick eine ruhige, nattrliche
Atmosphare. Aktuell ist er auch von zwei Seiten uneinsichtig, was der Privatsphéare
zugutekommt. Zwei altere Birkenbaume spenden im Sommer Schatten, wahrend die
grof3zlgige Terrasse zu geselligen Abenden einladt. Fir Hobbygartner gibt es ausreichend
Flache fur Hochbeete oder eine Kréuterzone. Eine Gartenhitte rundet das Ganze mit ihrem
Platzangebot ab.

Mehr Platz dank Keller & Nebengebaude
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Im Keller befindet sich ein eigener Hausbrunnen, der eine kostengiinstige Gartenbewasserung
ermdglicht. Die Olheizung befindet sich ebenfalls im Keller, genauso wie der Oltankraum. Ein
separater Raum bietet Platz fur Werkstatt, Lager oder Hobby — ganz nach lhren Bedurfnissen.
Hervorzuheben ist, dass sowohl der Hobbyraum als auch der Heizraum tber Fenster verfligen.

Carport & Garage fur Ihre Fahrzeuge

Ein groRzugiger Carport, auch fir groRere Fahrzeuge geeignet, schitzt Ihr Auto vor Wind und
Wetter. Eine dahinterliegende Garage eignet sich fir Kleinwagen, als Zweitlager oder als
Hauswerkstatt fur Ihre handwerklichen Projekte.

Leben in Ganserndorf-Sid — gut angebunden & lebenswert

Géanserndorf-Sud z&hlt zu einem beliebten Wohnort im Wiener Umland — dank
ausgezeichneter Infrastruktur, vielfaltiger Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergérten, Schulen,
Gastronomie und Freizeitangeboten. Die 6ffentliche Anbindung tber die Bahn ist
hervorragend: In ca. 30 Minuten gelangen Sie bequem nach Wien. Gleichzeitig profitieren Sie
hier von landlicher Ruhe, familiarem Umfeld und hoher Lebensqualitét.

Dieses Haus bietet eine stimmige Mischung aus solider Bausubstanz, charmantem Garten und
attraktivem Wohnumfeld — ideal fir alle, die in Ganserndorf-Siid ankommen, gestalten und sich
verwirklichen mochten.

Kontaktieren Sie mich gerne fir nédhere Informationen oder eine personliche Besichtigung vor
Ort.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

