ldyllisches Griffner-Holzhaus in Krenglbach: Ihr
Rickzugsort inmitten der Natur

Objektnummer: 7984/147

Eine Immobilie von Mayrhofer GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4631 Krenglbach
Baujahr: 2006

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 160,00 m?
Zimmer: 6

Bader: 2

WC.: 3
Heizwarmebedarf: C 80,80 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,26
Kaufpreis: 649.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Mayrhofer
Mayrhofer Immobilien
Ikeaplatz 9/19

4053 Ansfelden

T +43 664 515 59 85



Thr Komplettanbieter,
wenn es um Immobilien

Maximilian May Griinder & Geschaftsfihrer

Vermittlung - Beratung - Ankauf - Finanzierung

www.mayrhofer.co.at | +43 664 5156985 | info@mayrhofer.co.at















Objektbeschreibung

Versteckt inmitten einer traumhaften Naturlandschaft, umgeben von sanften Wéldern und
grinen Wiesen, erwartet Sie dieses aul3ergewdhnliche Griffner-Holzhaus in Krenglbach — ein
wahres Refugium fur Naturliebhaber und all jene, die Ruhe und Geborgenheit suchen.
Gleichzeitig bietet es den modernen Komfort eines energieeffizienten Zuhauses. Auf einem
grof3ziigigen Grundsttick von rund 2.400 m2 finden Sie nicht nur ausreichend Platz fur lhre
Familie, sondern auch fur Tiere und personliche Projekte — und das alles in volliger
Abgeschiedenheit, da das Grundstiick vollstandig eingefriedet ist und nur von zwei entfernt
liegenden Nachbarn begrenzt wird.

Ein Zuhause aus Holz, das Tradition und Moderne vereint

Dieses einzigartige Holzhaus verbindet traditionelles Handwerk mit modernen Akzenten und
besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung auf drei Etagen. Das Highlight des Hauses ist
der offene Wohn- und Essbereich mit Kamin, der durch die Verwendung von warmem Holz
und grof3ziigigen Fensterflachen eine einladende, lichtdurchflutete Atmosphére schafft. Hier
kénnen Sie nicht nur entspannen, sondern auch den Tag mit Blick auf die idyllische Umgebung
ausklingen lassen. Der Kamin sorgt fur behagliche Warme, wéhrend die moderne
Luftwdrmepumpe das Haus effizient und umweltfreundlich beheizt.

Ein Garten fir alle Sinne — Ihre persodnliche Oase

Der liebevoll gestaltete Garten ladt zu zahlreichen Aktivitaten ein. Mit viel Griin, Baumen und
einem praktischen Selbstversorger-Eck mit einem 9 Meter langen Hochbeet, kbnnen Sie hier
eigenes Gemuse und frische Krauter anbauen. Geniel3en Sie die Frichte der Natur direkt vor
Ihrer Haustur! Der Garten ist komplett eingezéaunt, sodass Sie und Ihre Tiere ungestort Ihre
Zeit geniel3en konnen. Ein Teil des Grundstlicks ist bereits flur die Haltung von Hihnern
vorbereitet, und die angelegte Schafweide bietet Platz fur weitere tierische Begleiter.

Die Terrasse — Ihr personlicher Ruckzugsort

Von der grof3zigigen Terrasse aus kdnnen Sie an sonnigen Tagen die Seele baumeln lassen
und den Blick auf Ihr Grundstiick und die Natur geniel3en. Der Garten wird so zum perfekten
Ort fur entspannte Stunden oder als Freiflache fur kreative Projekte.



Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten im Inneren

Im Obergeschoss erwartet Sie eine helle Galerie, die als Kunstatelier und Bibliothek genutzt
wurde — ideal fur alle, die Kreativitat und Beruf miteinander verbinden méchten. Das
Schlafzimmer sowie ein weiteres Badezimmer bieten den idealen Riickzugsort, um nach
einem erlebnisreichen Tag zur Ruhe zu kommen.

Das Erdgeschoss bietet zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten: Neben einem einladenden
Eingangsbereich finden Sie ein Buro oder Gastezimmer sowie einen grof3en Raum, der
ehemals als Hundefrisiersalon genutzt wurde. Dieser Raum kann nach Belieben als
Arbeitszimmer, Hobbyraum oder Praxis genutzt werden — Ihre Mdglichkeiten sind hier nahezu
unbegrenzt.

Leben in absoluter Ruhe und Privatsphare

Die Lage des Hauses ist ein weiteres Highlight: Umgeben von Waldern und Feldern, genielRen
Sie hochste Lebensqualitat und absolute Ruhe. Nur zwei Nachbarn sind in der Nahe, sodass
Sie in volliger Abgeschiedenheit leben kdnnen.

Ihr neues Zuhause in Krenglbach — mehr als nur ein Haus

Dieses Holzhaus in Krenglbach bietet nicht nur ein Zuhause, sondern einen Lebensraum, der
Ihnen die perfekte Balance zwischen Naturverbundenheit und modernem Komfort bietet. Es ist
der ideale Ort fir Menschen, die Arbeit und Privatleben harmonisch miteinander vereinen
mdochten. Der Garten, die tierfreundliche Umgebung und die vollstandig eingefriedete Flache
bieten Ihnen zudem unendlich viele Mdglichkeiten, eigene Projekte zu realisieren — ob als
Selbstversorger, Tierliebhaber oder kreative Seele.

Nutzen Sie die Chance, diesen besonderen Riickzugsort zu entdecken — Ihr neues Leben
beginnt hier.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Wir unterstiitzen Sie gerne auch bei der Finanzierung Ihrer Traumimmobilie — ganz ohne
Mindesteigenkapital und zu besten Konditionen. Kontaktieren Sie uns unverbindlich!

Mayrhofer Immobilien - Inr Komplettanbieter, wenn es um Immobilien geht!

www.mayrhofer.co.at | info@mayrhofer.co.at | Mayrhofer GmbH (FN597782t)

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben basieren auf Informationen
des Abgebers, fur deren Richtigkeit keine Haftung ibernommen wird. Mindliche
Nebenabreden bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Behordliche Genehmigungen und Auflagen sind vom Kaufer/Mieter/Pachter eigenstandig zu
erfillen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen bleiben vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen
sind kostenlos, die Provision wird nur im Erfolgsfall fallig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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