Grof3zuigiges Biro am Salzgries - unbefristet!

Objektnummer: 7124

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Alter: Altbau
Nutzflache: 617,84 m2
WC.: 4
Kaltmiete (netto) 11.121,12 €
Kaltmiete 12.486,54 €
Miete / m2 18,00 €
Betriebskosten: 1.365,42 €
USt.: 2.497,30 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Sophie Schmiuck

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
AkademiestralRe 2 / 4

1010 Wien

T+43 15351111
H +43 664 356 46 56

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung bieten wir eine attraktive Buroflache in der Nahe des
Schwedenplatzes an.

Das Biro liegt im Mezzanin und misst ca. 618 m2 und verfugt Gber einen grof3ziigigen
Grundriss. Derzeit wird das Biro oberflachensaniert (Parkettboden, Nassraum, Kiiche) und
eine Kuhlung Uber Klimasplitgerate wird eingebaut.

Im Haus steht ein Fahrradabstellraum zur Verfligung.

Durch die Lage unweit der Rotenturmstral3e befinden sich alle Geschafte des taglichen
Bedarfs sowie zahlreiche Restaurants in der unmittelbaren Umgebung.

verfligbare Flache/Konditionen:

Top 14-16 : ca. 617,84 m? - netto € 18,00/m2/Monat
Betriebskosten: netto ca. € 2,21/m?/Monat zzgl. Lift
Alle Preise zzgl. 20% Ust

Beschreibung:

e Eingangsbereich

Open Space Flachen

hofseitige Besprechungsraume

hofseitige Blros

WC Gruppen

Kiche

Klimatisierung



Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U1, U2, U4

Stralenbahn: 1, 2, 31, 71, D

Bus: 3A, 40A

Individualverkehr:

sehr zentrale Lage und gute Anbindung Uber den Ring und die Lande

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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