Schdne Neubauwohnung mit perfektem Grundriss in 1160
Wien nachst U3 Station

Objektnummer: 5666/1139

Eine Immobilie von Realis Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 67,27 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 8,00 m2
Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 208,18 €
USt.: 20,82 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Polster

Realis Consulting GmbH
Wiesingerstralie 8/22
1010 Wien

H +43 664 283 76 46

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Objektbeschreibung

Die ca. 67,27 m2 grol3e Wohnung bietet eine perfekt durchdachte Raumaufteilung und ein
ausgesprochen angenehmes Wohnambiente. Sie verfugt Gber 3 Zimmer, die beiden grof3en
Zimmer sowie Kiiche und auch Bad und WC sind zentral begehbar. So ermdglicht die
Raumaufteilung eine optimale Raumnutzung.

Die separat begehbare Einbaukiche ist mit allen Geraten ausgestattet und verfigt Gber ein
Fenster, das fur viel Tageslicht sorgt und eine angenehme Atmosphare beim Kochen schafft.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und ebenfalls mit einem Fenster versehen,
das fur frische Luft und Licht sorgt. Die funktionale Gestaltung des Badezimmers ermdglicht
eine komfortable Nutzung und sorgt fir ein angenehmes Wohlfiihlambiente.

Weiters gehort zu der Wohnung ein ca. 8 m2 grol3er, ausgebauter und vielseitig verwendbarer
Keller der sich gut fir Ablage und zusétzlich auch fir einen Hobbyraum eignet.

Insgesamt bietet die Wohnung eine harmonische Kombination aus praktischer Raumaufteilung
und hellen Raumen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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