Beliebte Lage beim Schockl. - 10 Min. vor Graz. - Geniel3en
Sie die Ruhe mit Ausblick ins Grilne.

Objektnummer: 1019

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8044 Niederschockl
Gesamtflache: 1.196,00 m?
Kaufpreis: 259.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Melanie Mihut

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
8010 Graz

T +43 664 193 87 87

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









Objektbeschreibung

Dieses grol3e Wohn-Baugrundsttick liegt in naturnaher und begehrter Lage in Niederschdckl.
Der Stadtbeginn von Graz, bei Andritz und Mariatrost, ist nur 10 Minuten entfernt.

Das nach Sud-Westen orientierte Grundstiick bietet einen Fernblick ins Griine, mit regionaler
Infrastruktur und Bildungseinrichtungen in bester Erreichbarkeit.

Die Vorteile dieses Grundstiicks auf einen Blick:

e Begehrte und naturnahe Wohnlage.

Nur 10 Minuten nach Graz.

Regionale Infrastruktur gut erreichbar.

Volksschule und Kindergarten fu3laufig gelegen.

GroR3zugige 1.196 m2 Grundstucksflache Eigengrund.

Bebauungsdichte bis zu 0,4 ca. 360 m2 Wohnflache mdglich.

DAS GRUNDSTUCK.
Das Grundstick hat ein Flachenausmalf3 von rund 1.196 m?2 laut Vermessung.

Dank der erhdhten Lage mit einer leichten Neigung, orientiert nach Stud-Westen, bieten sich
viele Sonnenstunden und ein weitreichender Ausblick.

Das Grundstiick ist zur Géanze als Bauland gewidmet, dies mit der Widmung "WA" (Wohnen
Allgemein).

Die Bebauung ist mit einer Bebauungsdichte von bis zu 0,4 vorgesehen.



Somit ist laut Dichte die Errichtung von bis zu rund 478 m2 Bruttogeschol3flache (BGF)
maglich.

Dies erméglicht somit die Errichtung von einem Wohnhaus mit schatzungsweise bis zu ca. 360
m? Wohnnutzflache (WNFL).

So ist anhand der Bebauungsdichte auch die Errichtung eines Doppelhauses gut vorstellbar.

Alle relevanten Anschliisse sind naheliegend am Grundstick bzw. nahe der
Grundstiicksgrenze vorhanden.

Die Zufahrt erfolgt ab der 6ffentlichen Stral3e tUber ein benachbartes Grundstiick. Dieses
Zufahrtsrecht ist Uber ein Grunddienstbarkeit verankert.

WEITERE GRUNDSTUCKE.
Wir bieten in unserem Portfolio viele weitere Grundstiicke rund um Graz zum Kauf.

Gerne informieren wir Sie auch Uber die weiteren Grundstucke.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,
Melanie Mihut

+43 664 193 87 87

m.mihut@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <3.500m

Post <4.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <9.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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