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Haus mit groBRer Wohnung und Geschaft/Biro/Praxis
mitten in Amstetten!!!!

S REAL

“Immobilien

Objektnummer: 960/70844

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

Herbert Schnettgen

s REAL - Amstetten
Hauptplatz 31

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

3300 Amstetten

Gepflegt

Teil

Altbau

125,00 m2

213,00 m2

83,00 m2

9

1

2

1

30,00 m2

'256,00 KWh / m2* a
3,32

260.000,00 €
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Heizraum
ca. 8,00 m?

ca. 18,50 m?

YA

Vorraum

ca. 17,00 m?

Abstellraum
ca. 9,24 m?

Garage
ca. 16,50 m?

Skizze Erdgeschoss
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Zimmer 5

Zimmer 4 ca. 19,76 mé

ca. 14,43 m?

4

a

Vorraum

ca. 8,50 m? Kuche

ca. 10,26 m?

Zimmer 2 Esszimmer
Ga. by ca. 17,48 m?

Zimmer 3 Zimmer 1
ca. 11,20 m? ca. 14,40 m?

Skizze Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Der Verkauf erfolgt mittels immo-live, dem digitalen
Angebotsverfahren der s REAL

Dieses Haus im Zentrum der Bezirkshauptstadt Amstetten bietet eine tolle Gelegenheit
samtliche Vorteile des Lebens in der Stadt in vollen Ziigen zu geniel3en. Durch die Grof3e des
Hauses mit insgesamt 9 Zimmern bzw. Raumen kénnen Sie es sowohl mit einer GroR3familie
bewohnen oder lhnen reicht die ca. 125 m2 grof3e Wohnung im OG und nutzen (oder
vermieten) die zusatzlich ca. 83 m2 groRen Raumlichkeiten im EG (Geschaft/Blro/Praxis)
gewerblich. Diese Flachen wurden in den letzten 10 Jahren als PraxisrAumlichkeiten genutzt,
davor Uber einige Jahrzehnte als Friseurgeschéft. Im EG befindet sich ein eigenes WC und
auch ein Aufenthaltsraum mit Dusche und Waschbecken. Dieser gewerbliche Bereich hat auch
einen eigenen Stromkreis mit eigenem Stromzahler.

Zusatzlich vorhanden ist ein Keller mit ca. 30 m2, eine kleine Garage inkl. anschlieRendem
Abstellraum, eine Waschkiiche, ein Balkon im OG und auch noch ein kleiner Garten.

Die Wohnung im OG ist grof3teils mit Echtholzparkettboden ausgestattet und ist nach kleinen
optischen Adaptierungsarbeiten sofort beziehbar. Das tolle Badezimmer beinhaltet eine
Whirlbadewanne, eine Dusche, sowie ein Waschbecken und eine Toilette. Auch die
Raumlichkeiten im EG weisen ebenfalls einen wirklich sehr guten Zustand auf und kénnen
daher genauso sofort genutzt bzw. vermietet werden.

Durch die zentrale Stadtlage erreichen Sie zahlreiche Einrichtungen wie Arzt, Apotheke,
Schule, Kindergarten, Supermarkt, Backerei, Einkaufs- und Freizeitzentrum ohne Probleme

auch zu Ful3. Zuséatzlich vorhanden gibt es in unmittelbarer N&he auch eine
City-Bushaltestelle.

Und hier noch einige bauliche Detalils:
- ursprungliches Baujahr: 1878

- 1898: Errichtung Waschkiiche

- 1933: Errichtung Geschéftslokal

- 1940: nachtréagliche Unterkellerung
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- 1961: Errichtung Zubau (EG: Garage und Abstellraum, OG: 2 Zimmer)

- 2019: Gastherme getauscht

Bei immo-live, dem digitalen Angebotsverfahren der s REAL, haben Sie die Moglichkeit, rasch
zu Ihrer Traumimmobilie zu kommen, das Mindestgebot wurde bereits vom Verkaufer
festgelegt. Es ist keine Versteigerung oder Auktion, es gibt auch keinen Zuschlag. Es
ermdglicht mehreren Interessenten — zu gleichen Bedingungen — online und verbindlich -
Angebote zu legen.

Der Startpreis betragt € 240.000,-- , der Sofortkaufpreis betragt € 260.000,--

Laufzeit: Start: 12.05.2025 08:00 Uhr Ende: 20.06.2025 18 Uhr, verlangert bis
31.07.2025 18 Uhr

Beim angegebenen Kaufpreis im Immobilienangebot handelt es sich um
den Sofortkaufpreis.

Das bedeutet, der im digitalen Angebotsverfahren angezeigte Preis ist der Startpreis bzw.
aktuell gebotene und kann im Laufe des Prozesses weiter Giberboten werden. Damit haben sie
die laufend aktuelle Ubersicht tiber bereits gelegte Hochstangebote. Am Ende des digitalen
Angebotsverfahrens entscheidet der Verkaufer Uber die Annahme, das heil3t, der Eigentimer
behalt sich die Annahme von Angeboten vor.

Selbstverstandlich genief3en Sie auch bei dieser Form das von s REAL gewohnte Service.
Umfangreiche Aufbereitung der Unterlagen, sdmtliche Informationen rund um die Immobilie
sowie personliche Betreuung bis zur Schlisselibergabe sind nur 3 der wesentlichen Inhalte.

Uber weitere Details informieren wir Sie gerne personlich.
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Falls wir Sie neugierig gemacht haben, melden Sie sich einfach und vereinbaren Sie mit uns
einen Besichtigungstermin. Sie werden es ganz sicher nicht bereuen.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer Daten (Name, Postanschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3102118?accessKey=67{5

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m
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Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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