Altbau in zentraler Lage - unweit vom Schloss Schonbrunn
- eventuelle Balkonoption

Objektnummer: 5570/341

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 6605195782

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Sechshauser StralRe

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1150 Wien

1894
Sanierungsbeduerftig
Altbau

84,37 m2

88,37 m2

3,50

1

1

1

E 156,90 kWh/ m2* a

'F 3,34

298.890,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung in 1150 Wien bietet Ihnen nicht nur eine tolle Lage, sondern auch
eine grof3zugige Flache von 84.37m2 mit vielfaltigen Zimmervarianten. Der Kaufpreis von
299.000,00 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven Investitionsmaoglichkeit.

Das Objekt befindet sich in der 2. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet Ihnen
somit einen angenehmen Ausblick auf die Umgebung. Durch die grol3en Fensterfronten fallt
viel Licht in die RGume und schafft somit eine freundliche und einladende Atmosphére.

Die Wohnung ist zwar sanierungsbedurftig, bietet Innen jedoch die Méglichkeit, Thre
personlichen Vorstellungen und Winsche bei der Renovierung umzusetzen. Gestalten Sie sich
Ihr neues Zuhause ganz nach lhrem Geschmack und machen Sie aus dieser Immobilie Thr
individuelles Traumobjekt.

Im Haus ist in zukUnftig ein DG-Ausbau geplant, wodurch fur diese Wohnung eine Mdglichkeit
fur einen Balkonzubau gibt. Der Eigentimer kiimmerst sich gerade um die Baubegenehmigung
fur einen 4 m2 grol3en Balkon hofseitig.

Die Wohnung verfligt Uber eine Gas-Etagenheizung, welche fir eine angenehme Warme in
den kalten Wintermonaten sorgt. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und auch
eine separate Toilette ist vorhanden. Hier ist gentigend Platz fir eine Familie oder auch fir ein
Paar, das gerne grol3ziigig wohnen mochte.

Besonders vorteilhaft ist die Verkehrsanbindung dieser Wohnung. In unmittelbarer Néhe
befinden sich Bus-, U-Bahn- und StraRenbahnhaltestellen sowie ein Bahnhof. Somit sind Sie
bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden und kénnen schnell und bequem in alle
Teile der Stadt gelangen.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In der direkten Umgebung finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Ob Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten,
Universitat, Supermarkt, Béackerei oder Einkaufszentrum - alles ist bequem zu Ful3 oder mit
den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Diese Wohnung bietet Ihnen die perfekte Kombination aus zentraler Lage, gro3zugiger Flache
und Gestaltungsmaoglichkeiten. Nutzen Sie die Chance und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause
in einer der begehrtesten Stadte Europas. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie. Wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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