GRILLEN, CHILLEN, LEBEN - Wohnhit fur 2 bis 3 Familien
auch zum AUSSTEIGEN, TIERHALTUNG madglich

Objektnummer: 1550
Eine Immobilie von GREBER-AGENCY e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3923 Jagenbach
Baujahr: 1970

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 358,00 m2
Lagerflache: 100,00 m?

Zimmer: 10

Bader: 4

WC: 4

Terrassen: 2

Stellplatze: 6

Garten: 1.357,00 m?

Keller: 150,00 m2
Heizwarmebedarf: 121,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,27

Kaufpreis: 395.000,00 €
Betriebskosten: 250,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dilara Akan
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Sie wollen lhre
Immobilie

verkaufen?

E A WIR bewerten
IMMoB apgs
sCIEN Ihre Immobilie

in NG und Wien
kostenlos

+43 676 317 44 84



Objektbeschreibung

Bei der gegenstandlich zum Kauf angebotenen Immobilie handelt es sich um ein sehr grol3es
Haus mit insgesamt 3 Wohneinheiten und einer zusatzlichen kleinen Gastewohnung in Top
Zustand.

Das Wohngebaude und die dazu gehérenden Nebengebaude befinden sich auf einem
wunderschénen grof3en Grundstick im Ausmalf3 von 2765 Quadratmeter, wo auch Tierhaltung
maoglich ist. und bietet einen atemberaubenden Griinblick, den Sie von jeder Ecke des Hauses
aus geniel3en konnen. Eine Oase der Ruhe und Entspannung, die Ilhnen den stressigen Alltag
vergessen lasst.

Grol3zlugigkeit pur
Alle Raumlichkeiten verbreiten den angenehmen Eindruck von Grol3zugigkeit.

Wohneinheit 1 im Erdgeschoss

Alleine das Wohnzimmer im unteren Geschoss ist ein wahrer Wohnsalon mit einer Flache von
ca 100 Quadratmeter und gliedert sich optisch in einen Essbereich mit angeschlossener
offener Kiiche und den Wohnbereich selbst. Von da weg gelangen Sie einerseits in das
Schlafzimmer mit angeschlossenem begehbaren Schrankraum-Bereich, wobei auch hier der
Schrankraum-Bereich nicht die dem Normal entsprechenden Winzigkeit aufweist sondern von
traumhafter GrofR3zugigkeit gepragt ist. Vom riesigen Wohnsalon weg kommen Sie auf eine
vollkommen verglaste Veranda , welche ein Ausmal von ca 80 Quadratmeter hat. Unter dieser
Veranda befindet sich ein Keller. Das zu dieser Wohneinheit gehdrende Bad/WC ist mit Wanne
und Dusche ausgestattet. Samtliche Béden sind mit Fliesen und wertvollen Parketten belegt.
Diese eben beschriebene Wohneinheit ist komplett mébliert und wird auch in diesem Zustand
abgegeben.

Gastewohnung im Erdgeschoss
Im Erdgeschoss gibt es des weiteren noch eine von der eben beschriebenen Wohneinheit vom
Vorzimmer aus getrennt begehbare eigene kleine Gastewohnung. Diese besteht aus einem

Wohn/Schlafraum und einem eigenen Bad/WC mit Dusche. Auch hier sind die Béden mit
Fliesen und Parkett belegt. Diese Gastewohnung wird komplett mobliert abgegeben.

Zentralheizungsanlage

Im Erdgeschoss befindet sich zudem auch die Heizungsanlage fur den gesamten



Gebaudekomplex. Die Befeuerung dieser Zentralheizungsanlage erfolgt mittels Pellets welche
in einem eigenen Pelletsraum eingeblasen untergebracht sind.

Diese eben beschriebene Wohneinheit 1, die Gastewohnung und die Raumlichkeiten fur die
Zentralheizungsanlage sind zentral von einem grof3zligig gestalteten Stiegenhaus-Bereich
begehbar, von wo aus es auch in dea Obergeschoss mit der zweiten Wohneinheit geht.

Wohneinheit 2 im Obergeschoss

Die zweite Wohneinheit befindet sich Gber den ebene beschriebenen Wohnlichkeiten im
Erdgeschoss und besteht aus 4 Zimmern, einer wunderschénen komplett eingerichteten
Wohnkuche, einem eigenen Bad und WC. Auch hier sind samtliche B6den mit Fliesen und
wunderschonen Parketten belegt. Zudem gibt es hier eine traumhafte tberdachte Loggia
welche von allen Wohnraumlichkeiten aus begehbar ist und Richtung Stiden ausgerichtet ist.
Hier haben Sie einen Fernblick Giber das eigenen Grundstiick und Uber die wunderschéne
higelige Grunlandschaft der Gegend. Vom Riesigen Wohn- Ess-Raum mit der
angeschlossenen offenen Kiche haben Sie weiteres einen Zugang zu einer tber 77
Quadratmeter grof3en Dachterrasse. In dieser Wohneinheit ist nur die Wohnkiiche mobliert,
ansonsten sind die Zimmer leer geraumt.

Wohneinheit 3

Im hinteren Trakt des Gebaudes gibt es noch eine weitere sehr charmante Wohneinheit. Diese
besteht im Wesentlichen aus drei Wohnrdumen, einem eigenen Bad/WC (mit Dusche), einer
eigenen kleinen, vollkommen uneinsehbar angeordneten Terrasse. Diese Wohneinheit wird
ebenfalls komplett mobliert abgegeben.

Stadel

Zu dieser einzigartigen Liegenschaft gehort weiteres ein riesiger Stadel (Traktorschuppen) im
Ausmald von ca 90 bis 100 Quadratmeter

Garage

Zu den 6 Stellplatzen fur Ihre Fahrzuge gibt es zuséatzlich noch eine gro3zuigige Garage
(eigenes Geb&aude) in welchem Sie zumindest noch weitere zwei Fahrzeuge bequem
unterbringen kénnen.



WOHNEN, LEBEN, GRILLEN, CHILLEN, AUSSTEIGEN, TIERE HALTEN -
ALLES ist MOGLICH

Das Haus wurde 1970 errichtet und ist in einem top Zustand. Es Uberzeugt durch hochwertige
Materialien wie Fliesen und Parkett. Alle drei Wohneinheiten sind mit hochwertigen kompletten
Einbauklichen ausgestattet. Insgesamt sind 4 Bader und 4 WC-Anlagen vorhanden.

Die Beheizung samtlicher Wohnraumlichkeiten erfolgt - wie bereits beschrieben - einerseits
durch eine mit Pellets befeuerte Zentralheizung, welche auch in den kalten Wintermonaten fur
behagliche Warme sorgt. Zusaétzlich gibt es noch zwei mit Holz befeuerte Heizéfen. Ein
Kellerraum bietet Ihnen aul3erdem praktischen Stauraum. Auch das dazugehdrige Grundstiick
lasst durch seine Grol3zlgigkeit keine Winsche offen. Ob Blumenstauden, Hochbeete fir die
Gemusezucht oder Platz fur die Kinder zum Spielen: Auf 2.765 Quadratmetern ist alles
maglich.

Auch an Sonn- und Feiertagen kostenlos und unverbindlich besichtigen

Die beste Beschreibung kann eine Besichtigung vor Ort niemals ersetzen. Vereinbaren Sie
deshalb noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
Immobilien-Angebot begeistern. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! und vereinbaren
mit Ihnen auch gerne einen Besichtigungstermin an Samstag, Sonntag und an Feiertagen.
Besichtigungen sind selbstverstandlich immer kostenlos und unverbindlich.

Fur allfallig offene Fragen und weitere Ausklnfte zu dieser Immobilie steht Ihnen Frau Dilara
Akan unter +43 676 3754589 jederzeit gerne telefonisch zur Verfiigung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Klinik <10.000m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.500m



Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <9.000m
Post <4.500m

Polizei <9.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.500m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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