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Zentral gelegene Buroflache mit herrausragender
Blroaufteilung

IMG_20250313_163551

Objektnummer: 141/81908

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1050 Wien

Baujahr: 1916

Mobliert: Teil

Nutzflache: 525,28 m2

WC.: 2

Heizwarmebedarf: E 159,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,87
Gesamtmiete 11,00 €

Kaltmiete (netto) 11,00 €

USt.: 0,00 €

Provisionsangabe:

pauschal

Ihr Ansprechpartner

I

Michael Kadlec
Rustler Immobilientreuhand

T +4318949749 659
H +4367683434659

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Die zur Vermietung stehende Buroflache befindet sich in einem klassischen Alt-Wiener
Zinshaus in 1050 Wien, einer gefragten Lage mit hervorragender Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz. Die Bushaltestelle Kettenbriickengasse ist nur eine Minute entfernt, und die
U4-Station Kettenbriickengasse erreichen Sie in nur vier Gehminuten.

Beim Betreten des Buros gelangen Sie in einen grof3zigigen Vorraum, der sich optimal als
Empfangsbereich eignet. Die Buroflachen variieren in ihrer Gré3e von ca. 7 m2 bis knapp 30
m2. Durch die verbauten Glaselemente wird der Gang mit natUrlichem Licht durchflutet,
wahrend Innenjalousien sowohl an den Fenstern, als auch davor fur die nétige Verschattung
sorgen. In einigen Buros sorgen Deckenlufter flr eine angenehme Luftzirkulation.

Die Biroflache wurde kirzlich an die Eigentiimerfamilie zurtickgegeben und bietet eine
umfassende Buroinfrastruktur. Die vollstdndige Verkabelung wurde vom Vormieter — einer
EDV-Firma — auf einem aktuellen Stand gehalten.

Im Obergeschoss steht ein grof3er Veranstaltungsraum zur Verfiigung, der bei Bedarf
angemietet werden kann. So haben Sie die Mdglichkeit, firmeninterne Schulungen oder
Veranstaltungen bequem im eigenen Haus abzuhalten.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Aufzug, eine voll ausgestattete Kiiche mit
Sozialraum sowie nach Geschlechtern getrennte WC-Anlagen.

*Der angegebene Mietpreis versteht sich als Mietpreis pro m?!
Die Gesamtmiete schlusselt sich auf wie folgt:

Nettomietzins/m2 € 11,00
Betriebskosten/m2 € 2,23
Heizkosten-Akonto/m2 € 1,70

20% USt./m2 € 2,99

Gesamtmiete (exkl. USt.)/m2 € 14,93
Gesamtmiete (inkl. USt.)/m2 € 17,92
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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