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Klassisch. AuRergewdhnlich. Mondéan. Elegant.

Objektnummer: 80236

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Semperstralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 38,46 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwéarmebedarf: C 52,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,04
Kaufpreis: 340.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

T +43-1-512 76 90-418
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LAGEPLAN STAND: 21-10-2024

ST ILL T UND 18T NICHT £ — —_— — ¥
UNVERBINCLICHE PLANKOPIE, ANERL? INFOLGE TEN 1 2 3 5 Nl
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Objektbeschreibung

Klassisch. AulRergewohnlich. Mondan. Elegant.

Dieses Juwel aus der Wiener Grinderzeit wird mit grof3er Sorgfalt revitalisiert und in ein
visionares Griunderzinshaus verwandelt. Die elegant gegliederten Fassaden bewahren den
historischen Charme des Gebaudes, wahrend die gro3zligigen Raumhdhen im Inneren ein
Ambiente aus Weite und Raffinesse schaffen. Im neu gestalteten Innenhof werden grof3ziigige
Freiflachen errichtet, eine griine Oase mitten in der pulsierenden Stadt.

Unser vielfaltiges Wohnungsangebot reicht von smarten 1,5-Zimmer-Wohnungen tber
elegante 3-Zimmer-Einheiten bis hin zu grof3ziigigen 4-Zimmer-Familienwohnungen. Im
Dachgeschoss erwartet Sie eine Auswahl an exquisiten Penthouses — vom stilvollen
2-Zimmer-Apartment mit Terrasse bis hin zum luxuridsen 5-Zimmer-Penthouse mit privater
Dachterrasse. Fir jeden Lebensstil und Anspruch findet sich hier die perfekte Wohnlésung.

Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Dachgeschossausbau, der neue Mal3stdbe
fur Wohnkomfort und Stil setzt. Hier treffen lichtdurchflutete Raume auf extrahohe Decken und
modernste Technik, um lhnen ein unvergleichliches Wohnerlebnis zu bieten.

Tauchen Sie ein in ein Wohnkonzept, das keine Winsche offenlasst.

Ausstattung:

e ERSTBEZUG!

Raumhohen bis zu 3,30m

FuRbodenheizung und Temperierung

Nachhaltige Energieversorgung tber Luft/Wasser-Wéarmepumpe

Eichenbdden und edles Feinsteinzeug

Hochwertige Armaturen und Keramiken in den NaflrAumen

e Fenster in edler Holz-Alu Ausfuhrung, 3-fach-Verglasung
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¢ Dachgeschol3wohnungen mit grof3en Verglasungen, teilweise zusammenlegbar!

Hier wird nicht nur Raum zum Wohnen geschaffen, sondern ein Lebensraum, der
Annehmlichkeiten und Wohnkomfort vereint. Willkommen in lhrem neuen Zuhause — ein Ort,
an dem Wohntraume Wirklichkeit werden.

Offentliche Verkehrsanbindung:

¢ Buslinie 40A
e StralRenbahn D, 9, 40, 41, 42

e U6 Station NuRRdorfer StralRe

Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2026
3% Kundenprovision!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <250m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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