Top modernes BUROCENTER | saniert | Klimaanlage |
beliebte und auffallige Lage | KFZ-Stellplatze

Objektnummer: 15350

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2000 Stockerau
Wohnflache: 16,60 m?
Nutzflache: 16,60 m2
Zimmer: 1

Kaltmiete (netto) 350,00 €
Kaltmiete 350,00 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maja Arsic

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 699 18 04 71 30
H +43 699 18 04 71 30

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



o<X=>=%

=N




S=<

o=X=%=

>N




Objektbeschreibung

Top moderne Erstbeziige nach frisch fertiggestellter Sanierung!*

Das Burocenter befindet sich in auRRerst gefragter und sehr auffallender Lage Stockeraus,
umgeben von einer tollen Infrastruktur und unweit vom Stadtzentrum entfernt.

Das ca. 16,60m2 grof3e Buro befindet sich im Erdgeschoss des Burocenters und ist
barrierefrei erreichbar.

Bei Bedarf kann ein zusatzliches Lager ebenfalls angemietet werden!

Die verfugbaren Einheiten:

Blro EG: Erdgeschoss; ca. 16,60 m?; Mietzins netto: 350,-- Euro, Betriebskosten
netto: 34,-- Euro

* Top 1: 1. Obergeschoss; ca. 101,94 m?, VERMIETET

e Top 3: 2. Obergeschoss; ca. 71,74 m?; Mietzins netto:
889,25 Euro, Betriebskosten netto: 143,48 Euro*

e Top 4: 2. Obergeschoss; ca. 55,65 m?; VERMIETET

e Top 5: Dachgeschoss; ca. 55,65 m?; VERMIETET

e Top 6: Dachgeschoss; ca. 84,90 m?; VERMIETET

e Top 7: Dachgeschoss; ca. 127,85 m?, Mietzins netto:
1.279,-- Euro, Betriebskosten netto: 255,70 Euro

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten



Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Vermittlungsprovision von 3 BMM zzgl. 20%
USt. an.

*Bei der Top 3 handelt es sich um einen Zweitbezug!

Die Lage:

Beliebte Lage mit toller Infrastruktur!

Geniel3en Sie die Vorzuge einer tollen Infrastruktur - alles griffbereit zu haben. Einmal die
StralRe Uberquert befindet sich ein Billa Plus, um die Ecke Einzelhandelsgeschéafte sowie
Drogerien.

Auch Arzte und Apotheken sind zu FuB erreichbar. Im Nu ist auch das

Stadtzentrum erreicht, welches ein vielfaltiges Gastronomieangebot bietet, aber auch die
Autobahnauffahrt der A22 Stockerau Ost. Durch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung
erreichen Sie Wien innerhalb von ~15 Autominuten.

Billa Plus ca. 350m

Lidl ca. 450m

Hofer ca. 450m

Gerne steht Ihnen Frau Maja Arsic fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0699 180 47 130 zur Verfligung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <2.000m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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