OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Vielseitiges Ein- oder Zweifamilienhaus in Eisenerz —
Perfekte Lage fur Freizeit und Sport

Objektnummer: 961/35240

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8790 Eisenerz
Baujahr: 1959

Mobliert: Voll
Heizwarmebedarf: .254,30 kKWh /m?2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,06

Kaufpreis: 115.000,00 €

Provisionsangabe:

4.140,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
H +43 664 8385998

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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@ \Das Land Digitaler Atlas Steiermark Femmehn?
& Steiermark|| , Orthofoto_EZ177 : : e ———
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© GiS-Stes BEV.
Keine Haftung fir Verfugbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller*in
und Richtigkeit der Darstellung Karte erstellt am: 03 06.2024
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© GIS-Stei BEV, ; Zweck:
Keine Haftung fir Verfugbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller*in:
und Richtigkeit der Darstellung Karte erstellt am: 03 06.2024
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Keine Haftung fir Verfugbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller*in:
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Digitaler Atlas Steiermark
Flachenwidmung

ecis BEV, Zweck:
Keine Haftung fir Verfgbarkeit, Volistandigkeit Ersteller‘in:
und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 10.09.2024
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Steiermark Hochwasser
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und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 10.09.2024
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Objektbeschreibung

Ein bzw. Zweifamilienhaus in Zentrumsnahe in Eisenerz - vielseitige Nutzung als (Ein - oder
Zweifamilienhaus, Eigennutzung, teilweise Vermietung, Ferienwohnungen usw.) méglich.

Das Gebaude teilt sich in zwei Wohneinheiten auf die aber nattrlich gemeinsam als
Einfamilienwohnhaus genutzt werden kann.

Fur die Keller und Gartenflachen besteht eine Benltzungsregelung sodass die Nutzung so
weiter gefuhrt werden kann.

Das Haus wird von den jetzigen Eigentimern gemeinsam verkauft sodass sie selbst Uber die
zukunftige Nutzung entscheiden kdnnen.

Das 1959-1962 in Ziegelmassivbauweise errichtete Haus wurde als Ein- bzw.
Zweifamilienhaus konzipiert und bietet eine Nutzflache von insgesamt 144,88 mz2.

Die urspringlich errichtete Terrasse im EG wurde zu einem Schlafzimmer ausgebaut.

Das Objekt ist komplett unterkellert und bietet auf 65,27m2 + 10,72m? Garage genugend
Stauraum.

Bei der Auffahrt zum Haus steht ihnen eine grof3ztigige Doppelgarage zur Verfigung.

Top 1 (Erdgeschoss): 78,76 m?

Top 2 (Dachgeschoss): 66,12 m2 + Garage mit 10,72m?2

Top 1 u. 2 (Kellergeschoss): 65,27 m2

Top 1 (Doppelgarage)
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Die Beheizung des Hauses wurde im EG mit einer Ol-Festbrennstoff Zentralheizung und im
DG mit einer Festbrennstoffheizung durchgefihrt.

Eisenerz ist umgeben von den Eisenerzer Alpen und diese bieten ihnen eine Vielzahl an
Maglichkeiten der Freizeitgestaltung.

(Wander- und Klettertouren, Mountainbike, die Eisenerzer Ramsau mit Langlaufloipe,
Skisprungschanze, Skigebiet Prabichl und der Leopoldsteinersee liegen vor der Hausture.

Im nahe gelegen Ort Landl werden Rafting, Canyoning und Kajaktouren angeboten.

Hier geht es zum 360°Rundgang!

Dieses Objekt bietet Innen viele Nutzungsmaglichkeiten als Ein- bzw. Zweifamilienhaus
aber auch fur die Ferien und Touristische Nutzung zur Vermietung.

Besonders hervorzuheben ist:

-Nahe zum Ski- und Wandergebiet Eisenerz-Prébichl,
-Tolle Freizeit und Sportmoglichkeiten

-gute Raumaufteilung

-gutes Preis/Leistungsverhéltnis

-komplett unterkellert

-Doppelgarage

-zwei Wohneinheiten - getrennte Nutzung mdglich
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https://app.immoviewer.com/portal/tour/3100657?accessKey=67bd
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HWB: 254,30 kWh/m?2a

Kaufpreis: € 115.000,-

Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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