Naturverbundenes Wohnen am Millstattersee

Objektnummer: 6674/162
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer

IMMOVENCE GmbH

Dr.-Karl-Lueger-Platz 5

1010 Wien

Wohnung

Osterreich

9872 Millstatt am See

Neuwertig

Neubau

97,71 m?

4

2

2

1

52,60 m2

2,14 m?

I4o,oo kWh / m2 * a
0,87

850.000,00 €
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Familien Suite

Zeitl chanheit, nachhaltige Eleganz

TOP 1

Adresse: AlexanderhofstraBe 74, 9872 Millstatt

LAGE: ERDGESCHOSS
SCHLAFZIMMER: 3
BADER 2

WOHNFLACHE 97,71 m?
TERRASSE 75,10 m2
KELLER 2,14 m?
GARTENANTEIL 52,60 m?
FLACHE GESAMT 227,55 m?

N sasans

Stand: Dezember 2024

Verkauf

10/26



Objektbeschreibung

Charmante Erdgeschoss-Residenz mit privatem Garten, stidwestlicher Sonnenterrasse
und nachhaltiger Bauweise

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses beeindruckende Projekt in der
Alexanderhofstral3e 74, 9872 Millstatt vereint historischen Charme mit modernster Architektur
und nachhaltiger Revitalisierung. Hier, nur finf Gehminuten vom Millstéttersee entfernt,
erwartet Sie ein Ort des Riickzugs, der Ruhe und des gehobenen Wohnkomforts. Mit nur drei
Wohneinheiten im Gebaude und einer ruhigen Sackgassenlage geniel3en Sie Exklusivitat und
Privatsphare in einer seltenen Form.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einer harmonischen Atmosphéare
empfangen. Der verflieste Zugangsbereich ist barrierefrei Uber Aufzug und Stiegenaufgang
erreichbar und fuhrt Sie direkt zu Ihrer Erdgeschoss-Wohnung. Auf etwa 97,71 m2 Wohnflache
entfaltet sich ein durchdachter Grundriss, der sowohl Familien als auch Pensionisten und
Naturliebhaber anspricht, die Wert auf gro3zligige Raume, gehobene Ausstattung und eine
ruhige, naturverbundene Umgebung legen.

Der freundliche Vorraum leitet Sie in den lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich, in dem
Parkettb6den und sorgfaltig ausgewahlte Materialien eine warme, einladende Stimmung
erzeugen. Zur Linken Iadt ein stilvoller Essplatz zum geselligen Beisammensein ein, wahrend
zur Rechten eine gemiitliche Couch-Ecke entspannte Abende verspricht. Mittig sorgt eine
groRflachige Schiebeture fur einen flieBenden Ubergang auf die rund 75,10 m2 groRe
Gartenterrasse. Diese sudwestliche Sonnenterrasse ist Ihr privates Freiluftwohnzimmer, in
dem Sie den Tag mit Vogelgezwitscher beginnen oder beim Sonnenuntergang den Blick ins
Griune genielRen kénnen. Der anschlieRende Garten mit 52,60 m2 erweitert den Aul3enbereich
und bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten — ideal beispielsweise als Krautergarten oder fur
individuelle Gestaltungsideen. So entsteht ein Gefuihl von Geborgenheit inmitten der Natur.

... Jetzt weiterlesen & Exposé anfragen!

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtimer Gbernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.



Haftungsausschluss fur 3D-Visualisierung

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
Ubernimmt keinerlei Gewabhr fur die Korrektheit, Aktualitdt oder Qualitat der bereitgestellten
Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitat unserer Kunden zu unterstttzen.

Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familiares N&heverhéaltnis wird hingewiesen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <6.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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