Investition im Herzen von Klagenfurt: Zinshaus mit 600m?2
Flache und Stadtblick fur 2.950.000,00 €

Objektnummer: 1144952

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karfreitstral3e

Art: Zinshaus Renditeobjekt

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Worthersee
Alter: Altbau

Nutzflache: 600,00 m?2

Heizwarmebedarf: D 108,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,74

Kaufpreis: 2.995.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

4D

o
;.r#

Katharina Hammerl

DECUS Immobilien GmbH
Karntner StralR3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12
1010 Wien

T +43 660 688 33 43
H +43 660 688 33 43
F +43 1 35600 10

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






AS@ABANESINE N




D=CUS

IMMOBILIEN




CUS

it e = EFE | =

s
i Arigdeniot A
] Steinboden = i
E 56,08 M EG-12 : +
= ¥ " I
% 2341 Eingangsbereich m\r:nm
7 Stelidoden e E
40,08 mé Imftnm’ 0 i
SI.ITMM.P ] ;sl-' ?Pxnzay 3 ; E
3
5 2
(R =-
(121 g SOUK=241
Fiuins =
e — [
LU ST
=]
g
i
h- | .PITE'?';; ’F ___F]E‘(_:L| a;
£ HE JLL,
]:‘ oy _‘1 ne 1l
4
L3

ERDGESCHOSS M 1:100

FLACHENAUFSTELLUNG TOP 01 EG FLACHENAUF



P

CUS

=0 ] =

innenhor

I wG11

Tl

T
| =
| I
I
I
A — e
DG1-10 1
Depat
[Parket |
14,70
0UK=3.35 I
e |
|
[

PHsz

061 -1
Arkadengang
Stemboden
31,66 m*
Gemome

Maestsiictung

0G1-058

Serverraum
538 ms

prevyy
0G1-05
2 Biira
T 1t
g 18,17 me

0G1-04
Bura

Parkett
21,45 e
DUK=3,16

1.OBERGESCHOSS M 1:100

FLACHENAUFSTELLUNG TOP0M-1.0G

FLAGHENAUFSTELLUNG 1.0G

(L
B
2 4
x
L
2 4
=
=
4
5
H] ]
z Ch
4
L
-2t
i
+



=12

A B WG
* Fliesen
i 1,46 me
*;
bk L iy il T
4 ) b
¥+ _::r F— -
I e e
T L] osz-11
B Fr e Masszele
Gl Wl 1E Flesen
g 3,65 mr 3
E | e i Gowiibe | ]
- ¥ - E = e
g Tl WD ey : g
o (4 o fr\\ Voraum 48 06203 LACHI
P . d
=+ | :fi . s i 0E2-02 : Zimmer hc2-03
g == BUR=2.45 Vorraum P 1 L :‘;““:"W UMME
| |l HUCHENBLOCK ! Steinboden oy DUK=2.31
L | e Ll 4 32,70 m? DUK=3.32 TOP 04 - night
1 0G2-08 [
i _‘ 9 ' A
3 G [ M 327 i
o 16,33 m* a1l T
3 Sewolna £ B
450 ;
|| ge2-ta ~——1i8
o 3 Mbeet— _EESITT TR Ex St = )
& e = N A
15,64 m? BG2-06 T
Dim3.22 I s f( i g
A0 Parkett 5
44,53 e
06207
Zimmer Ugivbid
PG I
18,07
DUK=3.28 |
|
X i e LY L Wi Toir = 0
= e _-i-'!tl:i:[(_' \:CIL__'_ b e e
e 248 1_!: s ?‘l‘ o i[‘_ 1 il am o
4L "H; ¥k b Gl il I.‘||.!lr ;Ml‘

2.0BERGESCHOSS M 1:100



8. MAI STRASSE

FIRST
+462,05
X .

NACHBAR PARZ.: :438

S [— 3 SCHNITT A-A~ M 1/100

ENTWURF DACHGE SR S =

MOBILIEN

NACHBAR PARZ.: :438

I 1
| I
1 |
I I
1 |
i 1

SCHNITT - ANSICHT DG WEST M 1/100




a S69 T
B,
zZ Do 980 |
z ad
w wer
2+
- 3
. HINFHOONNEO . = e e b e s i SR
o - I L
(0]
06
Yo, o
&) E L 14
S E¥ =]
< ﬁw ]
AN % 2
3 a o, -+
O, b4 €
& :
FOR,
5
& - o
N g, )
o
ge i 5o b
Eow SRy :
ns EZ.\+ {{{{{{
wy x
m | 23 T
|
o
BT f
:
3 gnk_.u ov
wg H
ol &2 'O
&
e Egr O
<) g i
g - g oy i B
3| e e iniiiiataiy (i
E T 8, r 8
y ? r 7 E;
/
S — e — N
@ £ =
wmz — — .
NV} . E
| [J
|
~N — I
= — I
-2 x
5 z
@ 2 ]
- 2 oy
o 3 "
n I
I |
=R
il = BN
$oe moamn op xpe g oI T S o] L
© -
z S o
O
4 =
M |93 e
M@ = 7 S
& i g
= = d ~ — - w
8 = - N
o N
o
Ly
(@) -
z
8 8,48 = =
3 w 2 JOHN3NNI w
- =3 z &
L
7 B 00T 0F Y] 4
%
e ———
S =
& 6ER " ZHVd ¥VEHAIVN
2
& o Q (U]
: a o o] Q




= CUS

IMMOBILIEN

X -
1 'I l | © ©
5 & (5] o
: l .I I = < -
wo ¥ N N Y w
4 = s g :
g . - S
= LE I I I o o | =
o 4 14 4 L
I < < e X
S ar o o a3
< f T T L.
@ 1]
b < 4
It |5 RS ﬂ = = ”
= ] EG | | N =Y
[ “§< L ¥ y
i i i ! i
il E il i . i Lo
. fi il i i i i 1
B e ! ! o e £

SCHNITT A-A M 1:100 SCHNITTB-B M 1:100

) © ® ® ©]



Objektbeschreibung

Zur Verkauf gelangt ein stilvoller Altbau in der Innenstadt von Klagenfurt!

Das Gebaude verfugt Uber insgesamt 6 Bestandseinheiten, 4 davon sind befristet vermietet.
Einreichplanung fur den DachgescholR3ausbau und den Einbau eines Aufzuges liegt vor. Eine
Baugenehmigung ist vorhanden.

Grundflache: 380 m2

Nutzflache: aktuell ca. 600 m2 mit der Moglichkeit fur einen Dachgeschossausbau und damit
Erweiterung der Flachen um rund 300 mz2

Diese Immobilie mit den schénen Arkadengangen befindet sich in zentraler und gut
frequentierter Lage bei der KarfreitstralRe in Klagenfurt am Worthersee. Die Gegend ist gepragt
von einer Mischung aus Wohn- und Geschéaftshausern sowie 6ffentlichen Einrichtungen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Annehmlichkeiten wie Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten, Universitaten und hohere Schulen.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Katharina
Hammerl unter der Mobilnummer +43 660 688 33 43 und per E-Mail
unter hammerl@decus.at personlich zur Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebtihren vortibergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.



Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

N&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Krankenhaus <750m
Klinik <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m



Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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